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Ugyfélszolgalati Iroda

TAJEKOZTATO A JEGYZO TARSASHAZAK FELETTI TORVENYESSEGI FELUGYELETENEK ELJARASI
SZABALYAIROL

A tarsashazak torvényességi feligyeletének hatalyos szabalyait a Zdrsashdzakrol szold 2003. évi CXXXIII. tirvény
(tovabbiakban: Tht.) 27/A. §-a és a jegyzd tarsashazak feletti tirvényességi feliigyeletének eljdrdsi szabalyairdl szld 155/ 2015.
(V1. 25.) Korm. rendelet tartalmazza részletesen.

A tarsashazak mikodésének, a tarsashaz szerveinek és e szervek mukodésének torvényességi fellgyeletét a
tarsashaz cime szerint illetékes jegyzd latja el.

A térvényességi feliigyeletet gyakorld jegyzd hivatalbél ellendrzi, hogy a tarsashaz
a)  alapito okirata, szervezeti-miikddési szabalyzata és azok médositasa megfelel-e a jogszabalyoknak,
b) mikddése, kozgyllési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapité okiratnak és szervezeti-
mukodési szabalyzatnak, és
¢) mikodése megfelel-e a kozgylési hatarozatokban foglaltaknak.

A torvényességi feliigyelet nem terjed ki az olyan tigyre, amelyben birdsagi, hatésagi eljarasnak van helye. A

jegyz6 nem vehet részt olyan eljarasban, amelyben az adott 6nkormanyzat tirsashdzi tulajdonostirsként,
tarsashazkezel6ként vagy kozos képvisel6ként érintett, ezekben az esetekben a jegyz6 kizarasi kérelmére az

illetékes kormanyhivatal mas kertlet jegyzojét jeloli ki az eljaras lefolytatasira. Az eljairas nem iranyulhat a

tarsashdz mikoédésének gazdasagi vagy célszerliségi szempontbdl vald ellenérzésére sem.

A koz6s képviseld, illetve az intézébizottsag elndke koteles a jegyzivel egylittmikddni, a jegyzGt a térvényességl
feliigyelet lefolytatasahoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval, valamint a helyszini ellenérzés
soran a helyszinen is segiteni.

Ha a jegyz6 a megallapitja, hogy a tarsashiaz mikodése a fenti szempontoknak nem felel meg, a tarsashazat
felhivja a mdkodés torvényességének helyreallitisara. Ha a tarsashaz a jegyzé felhivasa alapjan a felhivastol
szamitott 60 napon belll a mikdédés torvényességét nem allitja helyre, a jegyz6 a mtkoddés térvényességének
helyreallitisara vonatkozo birdsagi kotelezés érdekében a hataridé eredménytelen elteltétdl szamitott 30 napon
beliil birésaghoz fordulhat. A per a tarsashaz cime szerinti jarasbirdsag hataskorébe és illetékességébe tartozik.
A birésag a jegyz6 keresete alapjan
a) megsemmisitheti a kézgyilés jogszabalysérté hatarozatat és sziikség szerint Bj hatarozat meghozatalat
rendelheti el,
b) a mikodés torvényességének helyreallitisa érdekében 6sszehivhatja a kozgylilést vagy arra a jegyz6t
vagy a szamvizsgalo bizottsagot jogosithatja fel, illetve
¢) ha a tarsashaz mikoédésének torvényessége a kozos képviseld, illetve az intézébizottsag jogsérté magatartisa
miatt az a) vagy b) pont szerint nem biztosithaté - szazezert6l 6tmillié forintig terjeds, a jogsértés
sulyaval aranyos birsag megfizetésére kotelezheti a kozos képvisel6t, illetve az intézébizottsag
elnokét és tagjait.

Ha a tarsashaz és a kozos képviseld, illetve az intézobizottsag elndke kozott érdekellentét all fenn, a birdsag a
tarsashaz képviseletére hivatalbdl tgygondnokot rendel ki. A kiszabott birsig megfizetésében a tarsashazat
helytallasi kotelezettség nem terheli. A kiszabott birsag megfizetéséért az intézSbizottsag elndkének és tagjainak
felel6ssége egyetemleges.

Azok a tarsashazi lgyek melyeknek a targya a kozos képvisel6vel, az intézObizottsaggal vagy a szamvizsgald
bizottsaggal kialakult elszamolasi vitakbdl erednek vagy mas személyes jellegli konfliktusok eldontésére iranyulnak,
nem tartoznak a jegyz6 hatiskorébe. a fenti személyekkel szembeni kartéritési igények birdsag el6tt
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érvényesithetGek, polgari peres uton, de a kozvetit6i tevékenységrdl szolé 2002. évi LV t6rvény rendelkezései
alapjan kozvetitdi eljaras is kezdeményezhetd.

A torvényességi fellgyeleti eljaras f&szabaly szerint hivatalbdl indul, de megalapozhatja bejelentés is. A
bejelentés illetékmentes (nem kérelem!ll). Bejelentéssel kizarolag tarsashazi tulajdonostars és

S

meghatalmazottja, valamint a kozos képvisel6 vagy az intézdbizottsag elndke élhet.

A bejelentéssel egyidejiileg kotelez6en csatolandé iratok/dokumentumok — a bejelentS személyétsl

figgben:
a) tulajdonos: nem hiteles és 30 napnal nem régebbi tulajdonilap-masolata, illetve a Polgari T6rvénykonyvrdl

sz616 2013. évi V. torvény szerinti meghatalmazas, amennyiben nem személyesen jar el,

b) kozos képvisels/intézbbizottsig elndke: megvélasztisardl szO016 kozgyilési hatirozatot tartalmazo kozgytlési
jegyz&konyv/kivonat

©) jogszabalysértést megalapoz6 dokumentumok (amennyiben rendelkezésre allnak).

Ha a bejelentd a jogszabalysértést igazolja és a bejelentés alapjan az eljarasra okot ad6 kérilmény fennallasa
val6szinisithetd, a jegyz6 az eljarast az arra okot ad6 korilményrél vald tudomasszerzéstél szamitott 30 napon
beltll, de legfeljebb az eljarasra okot ad6 kérilmény bekdvetkezésétdl szamitott egyéves hataridén belil meginditja.
Az eljaras jogveszt6 hatarid6n tal is megindithatd, ha az eljarasra okot adé koriilmény folyamatosan fennall, vagy a
kozgyilési hatarozat végrehajtasat érinté mulasztasban nyilvanul meg,.

Ha a jegyz6 nem indit eljarast, a bejelentét - a _bejelentésében foglalt erre iranyuld kérelme esetén - az {rasbeli
bejelentés kézhezvételétSl, vagy a szébeli bejelentés napjatél szamitott 30 napon belil irasban tijékoztatja az
eljaras elmaradasanak indokairél.

Budapest, 2016. november

Ugyfélszolgalati Iroda

Jogszabalyi hattér:

e ajegyz$ tarsashdzak felett torvényességi feligyeletének eljarasi szabalyairdl sz616 155/2015. (VI. 25.) Korm.
rendelet

e a tarsashdzakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvény

e a Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény

e a kozvetitdi tevékenységrdl sz616 2002. évi LV. térvény
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