Budapest I. Kertlet Budavéri Onkorményzat Képvisels-testiiletének
29/2022. (XIl. 20.) 6nkormdnyzati rendelete

a Kerdileti Epitési Szabélyzatrol

A Budavéri Onkormanyzat KépviselStestilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjdban, és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL. térvény 14/A. 8 (2) bekezdés c) pontjdban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan, a 33. § (5) bekezdés
figyelembevételével, a 9. melléklet szerinti allamigazgatasi szervek rendeletei, tovabbad a kerdlet
Onkorményzaténak a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 6/2017. (11.23.) rendelete alapjan az abban
szerepl6 érintettek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa és hatalya
1.8

(1) E rendelet hatélya Budapest Févaros |. kerulet kdzigazgatasi terlletére terjed ki a 2. meliékletben lehatérolt
Duna-parti épitési szabalyzat terUletét kivéve (tovabbiakban: terllet).

(2) A terlUleten teruletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet végezni, a kdzterlleteket érintd barmilyen rendezést végrehajtani csak a jelen rendelet és a
hozza tartoz6 mellékletek, valamint a vonatkozé jogszabalyok alapjan lehet.

(3) Aterlleten

a)  atelepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrd! széld 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet eléirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b)  az Orszéagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6ld 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel

¢)  ateleplléskép védelmérdl szl helyi dnkormanyzati rendeletben foglaltakkal

egytt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a magasabb rend( jogszabalyoknak megfeleléen kell eljarni.
2.8

A rendelet mellékietei:
a) 1. melléklet: Epitési dvezetek, dvezetek szabélyozasi hatarértékei
b) 2. melléklet: Szabdlyozasi terv - Szabalyozasi elemek



¢
a)

3. melléklet: Szabalyozasi terv - Védelmek, korlatozasok és kotelezések
4. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

2. Ertelmez rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazaséban

L

2z,

70.

71.

12,

13.

4.

75.

Altalanos szintter(let: az épitményszintek sszesitett bruttd alapterllete a parkolasi céld tertiletrészek
nélkdl.

Altalanos szintterileti mutaté (szma): az altaldnos szinttertilet meghatarozasanal figyelembe veend§
Osszes bruttd szintterulet és a telektertlet hanyadosa.

Atlaglejtés: a telek legalacsonyabban és legmagasabban fekvé pontjai kézotti magassagkiilonbségként
kell értelmezni.

Budai Var: az |. kerulet Varhegyen taldlhatd varosrésze, amelyet a Bécsi kaputdl keleti irdnyban kiindulva
az éramutatd jarasdval megegyez§ lefutasban a Bécsi kapuig tarté varfal hatarol.

Kialakult dllapot: a jelen rendelt hatdlybalépése el6tt a korabbi épitési jogok alapjan szabalyosan
megépult, valamint hasznélatbavételi engedéllyel rendelkezd épitmény.

Korulépitett belsé udvaros beépités: minden telekhatara irdnyabdl épulletszarnnyal vagy tlzfallal
hatdrolt udvarral rendelkez$ épulet.

Kozhasznalat céljara atadott terllet: telek - errdl sz6l6 kilon szerz6dés keretei kdzott - kdzhasznalat
széamara - korlatozas nélkul vagy id6beli korlatozassal - megnyitott része.

Lombkorona fedettség: a fak lombkorondja altal fedett terulet arédnya a telek teljes terlletéhez, vagy a
zoldfelulet kialakitasaval (telek zoldfelUletként kialakitandd/megtartandé része, beUltetési
kdtelezettség) terhelt telekrész terlletéhez viszonyitva, szazalékban kifejezve. A fék lombkorona
atmérojét a teljesen kifejlett faegyedekre vonatkozd értékekkel kell figyelembe venni. A lombkorona
fedettség szamitasénal csak azok a meglévé és killtetésre tervezett fak vehet6k figyelembe,
amelyeknek tdrzskdrmérete eléri a 25 cm-t.

Meglév$ épuletek tObbsége: az adott kozterllet mentén a vizsgdlt ingatlant tartalmazé tomb
épuleteinek és az azzal kdzvetlenil szomszédos egy-egy tombben elhelyezkedd éplletek legaldbb
60%-a.

Parkolasi |étesitmény: nem kodzlekedési terlleten elhelyezett jarmUtarolas céljgra szolgéld terepszint
alatti, valamint feletti épitmény (gardzs, mélygarazs, parkoléhaz).

Parkoldsi szintterllet: az épitményszintek parkoldsi céli terlletrészeinek Osszesitett bruttd
alapterulete.

Parkolasi szintterlleti mutaté (szmp): a parkolasi szinttertlet meghatarozasanal figyelembe veendd
Osszes bruttd szintterllet és a telekterilet hanyadosa.

Szomszédos ingatlanok kialakult atlagos beépitettsége: a telekkel kdzvetlentl szomszédos két-két
épitési telek és a telek hatsd telekhatarahoz csatlakozd épitési tel(k)ek kialakult beépitettségének
atlaga.

Tamfalépitmény: tamfalban a lejtés terep hegyfel6li oldalaban létesitett - a bevdgdst megtdmasztd -
tamfal felhaszndlasaval, annak tartdszerkezeti szerepét meghaladd funkciéval kialakitott épitmény. Az
épitmény csak akkor minésul tdmfalépitménynek, ha teljes térfogataval a terepfelszin alatt helyezkedik
el.

Telekalakitdsi paraméterek: a kialakithatd legkisebb telek nagysdga (m?2), a kialakithatd telek
megengedett legkisebb szélessége (m) és a kialakithatd telek megengedett legkisebb mélysége
gyUjtéfogalma.



/. Fefezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. Telekalakitas
4.8

(1) Szabalyozasi vonallal nem érintett telkek esetén - a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezése
hianyaban - a telekalakitds kizarélag abban az esetben engedett, amennyiben az érintett telkek beépftési
mutatoi a telekalakitas utan is megfelelnek az Gvezeti eléirdsoknak.

(2) Szabalyozasi vonallal érintett meglévs épitési telek esetén a szabalyozési vonal végrehajtasara iranyuld
telekalakitas, valamint a (3)-(4) bekezdés szerinti telekhatar rendezés abban az esetben is megengedett,
amennyiben a szabdlyozas végrehajtdsat kovetden megmaradd telek tertiletének méretei kisebbek az
egyébként az épitési dvezetben megengedett telekméreteknél, valamint ha a telek meglévé beépitettsége a
telekalakitas kovetkeztében a megengedett legnagyobb beépitési mértéket meghaladija.

(3) Kialakult telekalakitasi paraméterekkel szabalyozott telkek esetén - a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével — a telekhatdr rendezés megengedett oly moédon, hogy a telekhatédr az eredeti
telekhatarhoz képest mindkét telek irdnydba legfeljebb 0,5 méterrel mozdulhat el, mely esetben az (1)
bekezdésben foglalt el6iras figyelmen kivil hagyhato.

(4) Meglévd tamfal esetén a telekhatdr a tamfal ldbazatdhoz rendezhetd, mely esetben az (1) bekezdésben
foglalt el6iras figyelmen kiviil hagyhato.

(5) Uj nydlvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.

(6) Uj olyan téglalap jellegli telek, melynek telekszélessége meghaladja a telekmélységét kizarélag abban
esetben alakithatd ki, amennyiben a szabadlyozasi terv ,javasolt telekhatér”, valamint ,javasolt megszintet6
jel" elemmel azt kalon jeldli,

(7) Tamfalak, varfalak és barlangbejératok fenntartdsdhoz és indokolt létesitésénez az épitési dvezetre,
Gvezetre meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméretre vonatkozé eldirasoktdl eltéré - muszakilag
szlkséges — méretl telek kialakitdsa megengedett, amennyiben a telekalakitdssal érintett telkek meglévd
beépitése a telekalakitast kdvetben is megfelel a szomszédos telken meglévé épuletek eldirt legkisebb
telepitési tavolsagara vonatkozd kovetelményeknek, mely esetben a telek telekalakitaskori kialakult
beépitettsége abban az esetben is szabalyosnak tekintend6, ha az meghaladja a telken megengedett
legnagyobb beépités mértékét,

(8) Amennyiben a varfalakhoz és védém(ivekhez 6nallé telek nem alakul ki, és azok tobb, eltéré dvezeten
fekszenek, Ugy azok terllete a kdzvetlendl csatlakozd telkek valamelyikének tertiletéhez rendezhetd, mely
esetben a rendezett telek hatdra valik az Ovezethatdrrd. Amennyiben épitési telekhez torténik a
telekrendezés, abban az esetben az 1. melléklet szerinti épitési paramétereket a vérfal és védmd teruletével
csokkentett telektertletre kell szamitani.

(9) A kbzlekedési- vagy kdzmUellatast szolgald mérndki épitmények, mUitérgyak szamaéra az épitési Ovezetre,

dvezetre meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméretre vonatkozd elirdsoktdl eltéré - mUszakilag

szlkséges - méret( telek az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével - kialakithato, de kizardlag

abban az esetben, ha

a)  akozlekedési- vagy kdzmUlberendezés részére kialakitott 6nallé telek kodztertlethez vagy maganuthoz
kozvetlen kapcsolattal rendelkezik, és



b)  akoézlzemi berendezés el8irt védbtavolsdga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi tel(k)ek
meglévs éplleteinek rendeltetésszerd hasznalatdt és az dvezeti eléirdsoknak megfelels fejlesztését.

(10) Maganut, valamint kdzhasznadlat céljdra atadott terllet szdméra az épitési Gvezetben meghatérozott
legkisebb telekméretre vonatkozd paraméterektél eltéré méretd telek is kialakithatd, mely esetben kizarélag
e rendelet maganutak, kdzhasznalat céljdra dtadott terlletek kialakitadsara vonatkozd, valamint az Gvezet
kiegészitd rendelkezéseiben meghatarozottaknak megfelelé paraméter( telek alakithatd ki.

(11) A szabalyozasi terven ,javasolt telekhatar”, valamint ,javasolt megszinteté jel” szerint végrehajtandé
telekalakitas, telekdsszevonas, telekhatdr rendezés esetén az épitési Gvezet telekméretre vonatkozo elirdsait
nem kell figyelembe venni.

(12) A kllonbozd épitési bvezetekbe, vezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.

(13) A korabbi épitési szabdlyok szerint megépullt, a kozterUlet terlletébe a megengedett mértéket
meghaladé mértékben benylld védett épllet esetén a kdzterllet mentén a telekhatar rendezhetd, mely
esetben a meglévé épulet homlokvonala a szabdlyozési vonal.

(14) Tizendt évnél régebben fennalld, a tényleges terllethasznalatnak megfelel telekalakitas — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére - abban az esetben lehetséges, ha

a)  atelekalakités eredményeként kialakuld valamennyi telek 6ndllé kdzm-ellatasa biztosithatd, tovabbé
b)  atelkeket kdzmUvezeték nyomvonala nem érinti.

4. Elbvasarlasi jog
5.8

(1) Budapest Févaros I. kerllet Onkorményzatét (tovabbiakban: Onkormanyzat) a kézigazgatési teriletén
fekvd, a tulajdondban nem allé meghatarozott ingatlanok esetében az aldbbi telepllésrendezési célok
megvalositasa érdekében elévasarlasi jog illeti meg:

a) a telepuilés mikddésének biztositasa,

b) a telepulési értékek megdvasa,

¢)  azdldfeldleti rendszer, zoéldinfrastruktira fejlesztése,

ad)  avaroskép kedvezébb alakitasa,

e)  akdzlekedés és parkolas javitasa.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ingatlanokat, valamint a hozzajuk kapcsolédd telepllésrendezési célokat e
rendelet 3. melléklete tartalmazza.

5. Bellltetési kbtelezettség
6.8

(1) A szabdlyozasi tervlapon ,telek zoldfelliletként kialakitandé/megtartandd” elemmel jelolt terlleteken az
Onkormanyzat rendeletében vagy énkorményzati hatésagi dontésében

a) a kornyezet- és természetvédelem,

b)  akornyezeti dllapot javitasa,

¢)  akozérdekd kdrnyezetalakités,

a) a zoldfeldleti rendszer, zoldinfrastruktira fejlesztése,

e a varoskép kedvez8bb alakitasa

céliabdl az ingatlan névényzettel térténd meghatérozott méddon és idén bellli belltetési kotelezettségét
irhatja eld.



(2) Az Onkormaényzat az (1) bekezdés szerinti belltetési kdtelezettség elrendelésére vonatkozd rendeletében
vagy hatdsagi dontésében a pontos telepUlésrendezési cél megjeldlésével

a)  gyepesitést, fasitast, ndvénypdtiast irhat els,

b)  meghatérozhatja a telepitendé névényzet fajtdjat, a telepités maédjat (darabszam, stirliség stb.),

q) meghatarozza a belltetés megvaldsitasanak hataridejét,

@)  akialakitott zoldfelllet fenntartasdnak kotelezettségét irhatja eld.

. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

6. Kozterlleten 1évd épitmény elhelyezésére vonatkozé elSirdsok
7.8

(1) A kozterlleten vagy maganuton, kdzhasznalat céljdra atadott terlleten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmU- és gyalogoskdzlekedést.

(2) Kozterlleten vagy maganuton, kdzhasznalat céljara atadott terlleten épitmény kizardlag akkor helyezhetd
el, ha a kdrnyezé éplletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer( haszndlatdt nem korlatozza.

(3) Egészséglgyi, hitéleti rendeltetést tartalmazé épulet telekhataratdl mért 50 m tavolsagon belll kdzterileti
kutyafuttaté nem alakithaté ki.

8.8

A kialakult, 15 évnél régebben fenndllé olyan épllet esetén, amely egy része, vagy szerkezeti eleme a
kozterulet terdletébe a megengedett mértéket meghaladdan nydlik be a meglévd épulet megtartasaval jard
karbantartasi épitési tevékenység esetén a kialakult allapot jogszerlinek tekintendd, azonban az épulet
bévitése valamint részleges, vagy teljes bontasaval jaré épitési tevékenység esetén - a rendelet eltérd
rendelkezései hidnyaban - a kozterlleten, a kozterllet alatt és kdzterulet folott épitményt, épitményrészt
elhelyezni kizérdlag a hatalyos el6irdsoknak megfelel6en lehet.

7. Kdzterulet feletti és alatti épitményrész, tdinydlas
9.8
(1) KozterUlet ala épitményrész kizardlag a Kt-KOu jel(i dvezet mentén nydihat.

(2) A terepszint alatt az aluljaréhoz csatlakozdan, annak részeként kereskedelmi és szolgaltatd épitmények is
kialakithatok.

(3) Az aluljardbdl a szomszédos épitési dvezetekben, valamint dvezetekben megvaldsuld 6nalld épuletben
kialakitott, kdzforgalmu kereskedelmi és szolgéltaté ©ndlldé rendeltetési egységek kozvetlen megkdzelitése
kialakithatd, mely esetben az éplilet pinceszintjén és alagsori szintjén lévé helyiségeinek, tereinek nyilasai,
nyilaszardi, szell6z8i kozterlileti telek hataran allo hatarfalon is kialakithatok, tovabbé a kilon telken ailé
épitmények terepszint alatt az illetékes szakhatdsdg altal eléirt osztlyba sorolt tlizgatld szerkezetek
beépitésével Gsszeépithetdk, nyllasokkal Gsszekapcsolhatdk.!

1 BP/1002/00468-4/2022 iktatészami OTEK-t6] val6 eltérési engedély alapjan alkalmazott elbiras
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8. Maganut, kdzhasznalat céljéra dtadott teriletek
10. 8

(1) A szabalyozasi terven nem kdzteruletként tervezett tertleteken, amennyiben a szabélyozasi terv ,gyalogit”
elemet jeldl, ott a gyaloglt nyomvonaldn telken belll, vagy éplleten keresztUl legaldbb 4,0 m széles
terlletsavban a szabad gyalogos kdzlekedést id6korlatozas nélkul biztositani kell. Ez esetben a gyalog(t
maganutként torténd kialakitdsa megengedett, azonban nem kételezd.

(2) A kbzhasznalat céljdra - idSbeni korlatozassal vagy korldtozés nélkdl - atadott arkéd, atjard és athaijtd
tertletére a kozterilletekre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) A lakoteruleti, valamint vegyes épitési dvezetekben tébb f&épulet elhelyezését lehetbvé tevs épitési
Ovezetekben az egyes fééplletek megkdzelitése céljdbdl magdnit a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével abban az esetben alakithaté ki, amennyiben azt az adott épitési Ovezet el6irasa
kifejezetten megengedi.

(4) E rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezései hidnydban a (3) bekezdés szerinti maganut kialakitasa az

aldbbiak szerint engedett:

a)  maganut csak kdzforgalom szaméra megnyitott magantként alakithatd ki;

b)  amaganut kizardlag kiszolgald Ut vagy gyalogut szerepkorrel alakithaté ki;

¢)  amaganut telkének minimalis szélessége:
ca) kiszolgdld Ut esetén 14 méter,
cb) gyaloglt esetén 4 méter;

d)  maganutként 30,0 méternél hosszabb Uj zsékutca akkor |étesithetd, ha a végén a tehergépjarmivek
szamara is megfelel forduld kialakitasra kerll. A zsdkutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.

9. Kozterlleti zoldfellletekre vonatkozé el6irdsok
11.8

(1) Uj kozterlletek megnyitasandl és kialakitdsénal biztositani kell az Gtpalyaval parhuzamos kétoldali fasor
kialakitasdnak lehet8ségét. Meglévd és beépitett telektdmbdn keresztll megnyitott kozteriletek
kialakitasanal ettél csak abban az esetben lehet eltérni, amennyiben a meglévé kdzm(ihalézat, valamint a
kialakithatd kozterUlet mérete nem teszi lehetévé a fasor(ok) Ultetését.

(2) A szabalyozasi terven kozterileti dvezetben ,telek zoldfellletként kialakitandd, vagy megtartandd része”

elem alkalmazasa esetén a lehatarolt terlleten

a)  azoldfelllet ardnya legaldbb 50% kell, hogy legyen, mely terlletébe a szilérd burkolat, valamint a szort,
nem szilard burkolat nem vehet§ figyelembe, vagy a fasftottsdg legaldbb 50%-o0s lombkorona
fedettséget kell, hogy biztositson;

b)  az a) pont szerinti zdldfellleti ardny megtartasa mellett épllet elhelyezésével nem jaré disz-, pihend-
és jatszdkert, kutyafuttatd 1étesithetd.

(3) Ingatlan el&tti kdztertleti ndvénysav kizardlag a bejutashoz sziikséges mértékben, de legfeljebb a garazs-
vagy személykapu szélességében szakithaté meg burkolt felllettel.



V. Fefezet
VESZELYEZTETETT, VALAMINT KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

12.8

A 3. mellékleten feltiintetett védett, valamint korlatozassal érintett terlleteken az egyes érintett ingatlanok
hasznositasa a vonatkozé jogszabalyok figyelembevételével térténhet.

10. Vonalas kézmdilétesitmények biztonsagi vezetével dsszefliggd korlatozasok
13.8

(1) A meglévé és tervezett kozcéll hdldzatok és biztonsagi Ovezetei szémdra kozm(terlleten vagy
kdzterlleten kell helyet biztositani, eltérd esetben azok helyigényét szolgalmi jog vagy kézérdek( hasznélati
jog bejegyzésével kell fenntartani.

(2) Az egyes kdzcélu haldzatok, valamint kdzmUlétesitmények biztonségi dvezetén belll épitményt elhelyezni
kizar6lag a vonatkozd jogszabdlyok figyelembevételével és az adott kdzml Uzemeltetjének
(Uzembentartdjanak) hozzajéaruldsaval szabad.

11. Gyorsvasuti vonal védelmi z6néjaval kapcsolatos korlatozasok
14. 8

A gyorsvasUti vonal (metro) térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja altal érintett telkek tervezett beépitése,
valamint az érintett telken tervezett mélyépitési munkalatok esetében a metré infrastruktira sértetlenségét
biztositani kell.

12. Vildgdrokségi helyszin teriiletére vonatkozé helyi korlatozdsok
15.8

Vilagorokségi helyszin tertletén hulladékudvar nem létesithetd.

V. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

13. A beépitésre vonatkozé altalanos elbirdsok
16.8

A ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt tertleten — e rendelet eltéré vagy kiegészité rendelkezése
hianyaban - sem terepszint felett, sem terepszint alatt

a)  (j épitmény, épitményrész nem helyezhet6 el,

b)  meglévd épllet bévitése nem megengedett.

14. Az épitési hely és a beépités megengedett médja

17.8



(1) Az épitési hely meghatdrozasakor a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezéseinek hianyéban, vagy
amennyiben a szabdlyozasi tervlap azt ,épitési hely” elemmel kifejezetten nem jeldli az OTEK elé-, oldal- és
hatsokertekre vonatkoz6 eléirdsait kell betartani.

(2) A szabalyozasi tervlapon ,épitési hatarvonal” elem alkalmazésa esetén a hatarvonallal nem szabélyozott
oldal- valamint hatsékertek méretét az (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen kell meghatarozni.

(3) A hatsékert mérete 0,0 m-re csokkenthetd

a)  zartsoru beépités esetén ott, ahol a kialakult tlizfalakhoz - a t(izfalak takarasa érdekében - indokolt a
csatlakozas, valamint

b)  abban az esetben, ha a telek 100 %-0s beépitettsége megengedett.

18.§

(1) Az épitési vonal - amennyiben a szabalyozasi terv ,épitési vonal” elemmel kifejezetten nem jeldli -
megegyezik az utcaszakaszon meglévd beépités altal kialakult épitési vonallal.

(2) Az épitési vonaltdl terepszint alatt el lehet térni, mely esetben az OTEK terepszint alatti épitmények,
épitményrészek elhelyezésére vonatkozd eléirdsait és a rendelet terepszint alatti beépitésre vonatkozé
el6irasait kell figyelembe venni.

(3) Terepszint felett az épitési vonal mentén az épulet telek irdnyaba torténé hatraléptetése, koztertlet felé
nyitott udvar kialakitdsa megengedett, oly médon, hogy az épulet hatraléptetése zartsorl beépités esetén a
telek oldalhataratdl mért, egyéb esetben az épitési vonal szélétél mért 50 méter széles sédvban nem
megengedett.

19.8

(1) Zartsorl beépitési méd szerint beépitett, vagy beépithetd terlleteken - amennyiben az épitési Gvezet
elbirasai masképp nem rendelkeznek, vagy a szabéalyozas terv masképpen nem jeldli - az épitési vonal azonos
a megléve vagy tervezett kdzterlleti telekhatarral.

(2) Zartsor( beépitési mdddal szabalyozott épitési dvezetekben - a rendelet eltéré rendelkezése hianyaban,
vagy amennyiben a szabdlyozasi terv az épitési helyet eltéréen nem jeldli -
a)  az épitési hely el6kerti hatarvonala megegyezik az épitési vonallal,
b)  azépitési hely hatsé épitési hatérvonala
ba) az utcai telekhatarokkal szemkdézti telekhataroktél mérve minimum 6,0 méter tavolsagra kell, hogy
legyen és
bb) az oldalsé telekhatdréktdl mért 3 méteren belll az oldalhatarok mentén csatlakozé beépitéstél
legfeljebb 1,5 méterrel térhet €|,
bc) oldalhatdron nem csatlakozd, meglévé beépités esetén a bb) pont szerinti tévolsagot a
szomszédos meglévd beépités hatso épitési hatarvonalatdl kell szamitani,
bd) egyoldali hianyz6 csatlakozé beépités esetén a bb) pont szerinti tavolsdgot mindkét oldalsé
telekhatar mentén a meglévd szomszédos beépités hatsé épitési hatédrvonaldtdl kell szamitani;
¢)  saroktelek esetén az épfitési hely meghatarozasa az aldbbiak szerint térténhet:
ca) az épitési hely hatsé épitési hatarvonala az utcai telekhatérokra allitott merélegesen mérve
legfeljebb 12,0 méter lehet, és
cb) az utcai telekhatarokkal szemkdzti telekhataroktél mérve minimum 6,0 méter kell, hogy legyen, és
cc) a csatlakozd szomszédos meglévd épuletek hatséd épftési hatarvonalatdl maximum 1,5 méterrel
térhet el, és
ca) csatlakozd beépités, illetve az egyik oldal utcavonali beépitése hianyaban az épitési hely mélysége
- a ba) pont szerinti terUlet biztositdsaval - nem haladhatja meg a 12 métert;



a)  azokndl az éplletrészeknél, amelyek nem telekhatarra éplinek, az oldalsé telekhatar irdnyaban az
oldalkert mérete a szabadon all6 beépitésre vonatkozé eléirdsok szerint hatarozandé meg.

(3) Amennyiben az épitési Ovezet el6irasa masképpen nem rendelkezik a zartsor(, beépitési mdddal
szabdlyozott épitési Ovezetekben Uj épllet |étesitése esetén az épuletek zart sora éplletkdzzel az alabbi
esetekben szakithaté meg:

a)  amennyiben a szabdlyozasi terv azt kulon jeldli;

b)  foghij telek beépitése esetén, amennyiben a szomszédos meglévé épllet huzamos tartézkodasra
szolgélé helyiség nyflasait tartalmazé oldalhomlokzata a zartsoru csatlakozast nem, vagy csak részben
teszi lehet6vé, az Uj épllet vagy épuletrész tdvolsaga az oldalhatartdl nem lehet kevesebb az oda nézé
homlokzatmagassag felénél, de legaldbb 4,0 méternél.

20.8

Szabadonall6 beépitési méddal szabalyozott épitési dvezetekben - amennyiben a szabalyozasi terv az épitési

helyet eltéréen nem jeldli, vagy a rendelet eltér6en nem rendelkezik -

a) az el6kert legkisebb mérete 5,0 m,

b)  az épitési hely mélysége az elbkerti épitési hatarvonalra llitott merélegesen mérve legfeljebb 25,0
méter mélységl lehet,

¢)  azoldalkert legkisebb mérete - az éplletek kozotti elSirt legkisebb tavolsag figyelembevételével - az
épulet arra nézd atlagos homlokzatmagassaganak fele, de legalabb 3,0 méter,

a)  a hatsdkert mérete - az éplletek kozotti eldirt legkisebb tavolsag figyelembevételével - az épullet arra
néz atlagos homlokzatmagassaganak értéke, de legalabb 6,0 méter.

15. A beépités megengedett mértéke, a telek beépitettségének megéllapitdsa
21.8

Amennyiben az épitési hely altal kijeldlt terllet a megengedett beépités mértékénél kisebb, ott minden
esetben az épftési hely altal kijeldlt terllet hatdrozza meg a telek tényleges megengedett beépitési mértékét.

22.8

Meglévs, legaldbb haromszintes épllet esetén a mar meglévd személyfelvond, rampa KkorszerUsitése,
athelyezése, felvond nélkili épuletek esetén annak utdlagos kialakitdsa megengedett, mely esetekben a
kialakult beépitettség legfeliebb 7 m2-el tulléphet6.?

16. Az épithet6 szintterllet meghatérozasa
23.8

(1) A szintterUleti mutaté értéke az altalanos szintterlleti mutatd értékbdl (szma) és - kizardlag az éplleten
belll elhelyezheté parkoldk és azok kiszolgald kdzlekedési terUletei szdmara igénybe vehet6 - parkolasi
szintterUleti mutatd értékbdl (szmp) adddik dssze (szm=szma+szmp).

(2) Az &ltaldnos szintterUleti mutaté szémitasa sorén az altaldnos szintteriletet az OTEK elSirasai alapjan, az
e rendeletben meghatérozott eltérésekkel és kiegészitésekkel kell szamitani, melybe a (4) bekezdés
figyelembevételével a (3) bekezdés szerinti parkolasi szintterlletbe beszamithatéd épuletrészeket nem kell
beszamitani.

2 BP/1002/00468-4/2022 iktatészami OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjén alkalmazott el6iras
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(3) A parkolasi szintterlleti mutaté szémitdsa soran a parkolasi szintterUletbe kizarélag a parkolashoz

szlkséges épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe beszdmitandé az épuleten

beldl

a)  aparkoldféréhely és a hozzé vezetd épuleten bellli Utfellet,

b)  abehajtast és a gépjarmU manipulacidjat szolgald Utfelllet, egyéb manipuldcids tér,

¢)  alehajtd és felhajté rampa,

a)  aparkol6tertleten bellli Iépcsé, lift és gyalogos megkozelitésre szolgald felllet, tovabba

e)  aparkoldval azonos szinten 1év8, a parkol6 Uzemeltetését szolgald helyiségek: biztonsagi személyzet
szamdra kialakitott tartézkodd, fllke, illem- és tisztélkodd helyiség, tovabbé raktar

terllete, melyek beszamitdsa soran az azonos épftményszinten a hatdrolé szerkezeti elemek (falak, pillérek)

terllete is hozzészdmolandé, tovabba hozzdadddik az altaldnos szintterllethez tartozé épitményrésztdl

elvalaszté hatérfal felezbvonaldtél szdmitott terlilete, ha az nem kerll beszamitdsra az dltalanos

szintterdletbe.

(4) Amennyiben

a)  a parkolasi szintterlleti mutaté adta szintterllet nem kerdl teljes egészében kihasznéldsra, a
fennmaradd parkoldasi célu szintterUlet az altalanos szintterileti mutaté aital biztositott szinttertlethez
nem adhaté hozza tébbletként,

b)  a parkolasi szintterlleti mutaté adta szintterlletet meghaladd mértékben kialakitott (2) bekezdés
szerinti éplletrészek szintterilete az altalanos szintteriletbe szamitanddk be.

24.8

(1) Az épitési Ovezetben meghatarozott altalanos szintterlleti mutatd érték szdmitdsakor az épitmény

altalanos bruttd szinttertletének meghatéarozésa soran

a)  meglévé épliletben a terepszint alatt (pinceszinten) lakossagi tarolast szolgalé helyiség megléte vagy
utélagos kialakitédsa esetén, annak szintterUletét nem kell beszamitani;

b) & védelem barmely fajtdja ald vont épllet pinceszintjének hasznositdsa esetén a kialakitandd
rendeltetéstdl fuggetlentl, annak szintterdletét nem kell beszamitani;

¢)  azépllet egészének hiitését, vagy flitését szolgald gépészeti helyiség terllete - amennyiben az nem a
tetén, hanem épuleten belll kerdl kialakitasra - figyelmen kivil hagyhat6;

d)  az e rendelet hatélybalépése elStt hasznalatbavételi engedélyt szerzett meglévé magastetés épllet
beépités nélkili tetSterének (padlas) a 33. & (5) bekezdésben megengedett mértékl atépitéssel
megvalosuls tetdszerkezet cseréjével jaré hasznositdsa esetén a tetStér-beépitéssel létrejové (j
épitményszint szinttertlete az altaldnos szintterulet szdmitasa soran figyelmen kivill hagyhato.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul a meglévé éplletek esetén az dltaldnos brutté szintterlletbe eredetileg
be nem szamitott helyiség hasznélati mddjdnak megvaltozasa esetén, azok terlletével az dltalanos bruttd
szintterUlet megengedett mértéke tllléphetd.

17. Kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi elirdsai
25. 8§

(1) Az 1. mellékletben az dvezeti paramétereknél alkalmazott K" betdjel a kialakult dllapotot jelenti, ahol a (2)
bekezdésben foglaltak mellett a meglévé éplletek

a)  allagmegovasa,

b)  atalakitasa,

¢  felljitasa,

d)  korszerlisitése

megengedett.

10



(2) Az (1) bekezdésben foglalt épitési tevékenységeken tul

a)  meglévé épllet bdvitése kizardlag abban az esetben megengedett, amennyiben a rendelet vonatkoz6
egyéb elbirdsai azt lehetdvé teszik,

b)  meglév6 épulet bontasa kizérélag abban az esetben megengedett, amennyiben az épllet nem all
egyedi védelem alatt.

(3) Az 1. mellékletben a ,K" betljel utan zérdjelben allé mas betljel vagy szam, a kialakult beépités teljes
bontasat kdvetéen U] épulet létesitésekor figyelembe veendé paramétert jelenti.

(4) Az 1. mellékletben, amennyiben a K" bet(ijel utén a (3) bekezdés szerinti zardjeles érték nem szerepel, Ugy
a kialakult beépités teljes bontasat, vagy megsemmisiilését kdvetden Gj épllet létesitése esetén
a)  amennyiben a szabélyozasi terv épitési hely, vagy épitési hatarvonal elem alkalmazaséval rajzosan nem
jeldli az épitési hely a kordbban elbontott épulet helyével, tervezett szabdlyozasi vonal esetén a
szabalyozas végrehajtasat kdvetéen a kordbban elbontott épllet épitési telek tertiletére esé terlletével
azonos,
b)  atelek beépitettsége nem lehet nagyobb a szomszédos ingatlanok kialakult atlagos beépitettségénél,
és nem haladhatja meg az OTEK adott terliletfelhasznalasra meghatarozott megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét,
¢) a telken biztositand6 legkisebb zoldfelilet mértéke az OTEK-ban az adott terUletfelhasznéldsra
meghatarozott legkisebb zdldfelllet mértéke,
d)  abeépitési magassag nem lehet magasabb
aa) a szomszédos telkeken lév6 megléve fééplletek beépitési magasségainak atlaganal, zértsord
beépités(i terlleten a meglévé csatlakozd féépuletek parkdnymagasségainak atlagandl,

db) még beépitetlen szomszédos épitési telek esetén az utcdban az adott tdmbszakaszon kialakult
épuletek beépitési magassagainak atlaganal, zartsor( beépitésl terlleten az utcdban meglévé
épuletek parkanymagassagainak atlaganal.

(5) A szabdlyozasi terven jeldlt szabalyozasi vonal, vagy javasolt telekalakitas végrehajthatd, mely esetben a
kialakult paramétereket az Uj telekviszonyokra kell értelmezni.

26.8

(1) Amennyiben a kialakithaté legkisebb telekméret K" kialakult betljellel szabélyozott - az épitési dvezet
eltéré vagy kiegészitd rendelkezései hidnyaban - telekalakitds kizarélag a szabdlyozasi terven javasolt
telekhatér, valamint javasolt megszintetdjel elemmel jeldlt esetekben, és azoknak megfeleléen engedett.

(2) Amennyiben a megengedett legnagyobb beépitettség K" kialakult betljellel szabalyozott ott -
amennyiben az épitési Gvezet elbirdsa masképpen nem rendelkezik — a beépitettség kizardlag az aldbbi
esetekben ndvekedhet:

a)  azépuletek utdlagos kuls6 hészigetelése esetén, mely esetben a hészigetelés megvaldsitasat kbvetden
a kialakult beépitési mértéknek a hészigetelést kbvetd érték tekintendd;

b)  amennyiben a szabalyozasi terv épitési hely elem alkalmazasaval a bévitésre lehet&séget biztosit, mely
esetben a bdvités megvaldsitasat kdvetden a kialakult beépitési mértéknek a bovitést kovetd érték
tekintendd;

¢ meglévd beépités esetén az udvar utblagos lefedésének megvaldsitasa esetén;

d)  a22.§szerinti esetekben és mértékben.

(3) Amennyiben a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke K" kialakult betljellel szabalyozott

- a rendelet eltéré vagy kiegészité rendelkezése hidnyaban -

a)  abeépitési magassag - a b) pont szerinti kivétellel - nem névekedhet;

b)  meglévé magastetds épllet tetészerkezetének Aatalakitdsa, vagy - amennyiben a rendelet arra
lehetdséget biztosit - meglévé lapostetds éplleten magastetd |étesitése esetén
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ba) zartsorl beépftésl épllet esetén a kialakult utcai homlokzatmagassag,

bb) szabadonalld beépitési éplilet esetén a kialakult homlokzatmagassagok

kizardlag mlszaki szUkségességhdl és épitészeti szempontbdl indokolt mértékben, de legfeljebb 1,0
m-rel névelhetd, mely esetben a bévitést kovetéen kialakuld beépitési magassag tekintendd kialakult
értéknek,

¢) U épulet létesitése, meglévd éplilet bévitése esetén zartsorl beépitési moéddal szabalyozott telken az
Uj épllet, éplletrész parkanymagassaga nem lehet magasabb a szomszédos meglév8 csatlakozd
féépdlet parkanymagassaganal, vagy még beépitetlen szomszédos épitési telek esetén az utcdban
kialakult parkdnymagassagok atlaganal;

ad) az |. parkanymagassagi kategoria terlletén a parkdnymagassdg a b) pont szerinti esetekben és
mértékben kizardlag abban az esetben névekedhet, amennyiben a kategdria teruletére vonatkozd
egyéb elbfrasok azt lehetévé teszik,

e)  az a)-C) pontoktdl eltérni kizardlag a telepliléskép védelmérdl sz616 helyi rendeletben meghatéarozottak
szerint, a teleplilésképi kovetelmények érvényre juttatasa érdekében, legfeljebb egy épitményszinttel
lehet, amennyiben a rendelet egyedi magassagi paraméterekkel szabélyozott telkekre vonatkozd
el6irdsai azt megengedik.

(4) Amennyiben az altalanos szintterdleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke ,K” kialakult betUjellel
szabalyozott - a rendelet eltéré vagy kiegészitd rendelkezése hidnydban - az érték kizardlag a telek e
paragrafus szerint meghatarozott beépftési paraméterei altal biztositott bévithet8ség szerinti, valamint a
rendelet 22. alcime &ltal a kialakult beépitési paraméterekkel szabalyozott meglévé éplletekre biztosftott
bévités mértékével emelkedhet.

(5) Amennyiben a legkisebb zdldfelllet mértéke ,K” kialakult betljellel szabalyozott - a rendelet eltéré vagy

kiegészitd rendelkezése hidnyaban, valamint a belsd udvar utdlagos lefedésének, vagy beépitésének eseteit

kivéve —

a)  atelken meglévd zoldfelllet mértéke nem cstkkenhet,

b)  amennyiben a beépités legnagyobb mértéke K" kialakult betljellel szabdlyozott, gy a beépitettség
esetleges novekedésének mértékének legaldbb 50%-aval a kialakult zoldfelllet mértékét is ndvelni kell.

18. Bels udvar utblagos lefedésére vonatkozé eldirdsok
27.8

(1) Bels6é - nem légudvarként funkcionalé - udvar, atrium utblagos lefedésével aula kialakitéasa (a
tovabbiakban: udvarlefedés) kizarélag az aldbbi esetekben - a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével

- megengedett:
g)  intézményi, iroda, valamint szdllas rendeltetés(i kdriilépitett belsd udvaros beépitést épulet esetén,
vagy

b)  azon korllépitett belsé udvaros beépités(i lakéépilet esetén, amely legfeljebb kétszint plusz tetétér
szintszdmu és a belsd udvar terlilete nem éri el a 100 m?-et.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti lefedés abban az esetben valdsithaté meg, amennyiben
a)  alefedendé udvarban megérzésre érdemes fas ndvényzet nem talalhatg,

b)  alefedés, beépités az érintett helyiségek, hasznalatadt nem korlatozza, valamint biztositani lehet, hogy
azok tovabbra is megfeleljenek a hatdlyos épitési eléirdsoknak.

(3) Udvarlefedés - fuggetlenUl attdl, hogy a lefedés hany épitményszintet foglal magaba - csak Uvegtetds, vagy
egyéb atlatszd szerkezetl megoldassal, atszell6ztetett médon létesithetd.

(4) Udvarlefedés megvaldsitasa esetén
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aj

b)

az utélag lefedett udvar terlletével a terepszint alatti és feletti megengedett beépitési mérték, valamint
az altalanos szintteruleti mutaté értéke tulléphets,?

a biztositandé legkisebb zoldfelllet mértéke, kialakult paraméterrel szabélyozott zéldfellleti mutatd
esetén a meglévd zoldfelllet nagysaga a lefedett udvar terdletén megsz(ing zoldfellilet méretével
csdkkenthetd.4

19. Egyedi magassagi paraméterekkel szabalyozott telkek eléirasai

28.8

A rendelet a Budai Vér terlletén a jellegzetes karakter megdérzése céljgbdl az 1. mellékletben a beépitési
magassagi paramétereknél ,TK" betljelet alkalmaz, mely esetén - a rendelet eltéré vagy kiegészits
rendelkezéseit figyelembe véve - a meglévé beépités magasségi paramétereinek megvéltoztatdsa a
telepuléskép védelmérdl sz616 helyi rendeletben foglalt illeszkedési szabalyok szerint torténhet.

29.8

(1) A szabalyozasi terven az ,|. parkanymagassagi kategéria” teruletén taldlhaté telkek esetén

a)

b)

az épulet épftményrészei a megengedett legnagyobb parkdnymagassag vonalatdl a telek iranyaba

emelkedd 45 fokos — miemlék esetén, amennyiben az eredeti tetészerkezet azt indokolja 60 fokos -

ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsédgban Iévé vizszintes sfkon (a tovabbiakban

egyutt: magassagi sikok) kizdrdlag a b) pont szerinti esetekben és mértékben nydlhatnak tdl;

épulletrész az a) pont szerinti magassagi sikok folé valé tulnyllasa az aldbbiak szerint engedett:

ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi stkon vald tuinydldsa nem lehet nagyobb 2,0
méternél, a mlszakilag szikségessé valé kéménymagasitast is beleértve,

bb) tetbfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi stknal,

bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsllyt képezd épuletrész, épuletdisz, tetédisz legfeljebb 3,0
méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az épllet utcai homlokzathosszanak
legfeljebb harmadan alkalmazhatd, tovabba a ferde magassagi térrészbe csak akkor nydlhat, ha a
kozterllet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 méter;

(2) Az (1) bekezdés szerinti magassagi sfkok az alabbi esetekben figyelmen kivil hagyhatdk:

a)

b)
)

sérult, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épuletdisz visszaépitése, helyredllitdsa - beleértve a
Duna-parti éplletsort is,

a meglévd épllet magassagi sikon eleve tulnyuld tetézetének helyredllitésa,

a meglévd épulet magassagi sikon eleve tllnyllé tetégerincéhez vald illeszkedés sordn, ha ahhoz
szomszédos Uj épulet csatlakozik.

(3) Az . parkanymagassagi kategoria” tertletén kialakult K" parkanymagassagi paraméterrel szabélyozott
Ovezetekben a parkanymagassag megéllapitdsa az alabbiak szerint térténhet:

aj

a legnagyobb parkdnymagassag az adott tdmb érintett teleksora elbtti kozterllet atlagos

szélességének figyelembevételével

aa) 10 méternél kisebb atlagos szélességli utcdk mentén az adott toémb érintett teleksora el6tti
kézterllet szélességének 1,7-szerese, de legfeljebb 16,0 m,

ab) legalabb 10,0 m, de 12,0 métert el nem éré atlagos szélességli utcdk mentén az adott témb
érintett teleksora el6tti kdztertlet szélességének 1,6-szorosa, de legfeljebb 17,0 m,

ac) legaldbb 12,0 m, de 20,0 métert el nem érd atlagos szélességl utcék mentén legfeljebb 21,0,

aa) 20 méter, vagy annal nagyobb atlagos szélességli utcak mentén legfeljebb 24,0 m

lehet, és

3 BP/1002/00468-4/2022 iktatoszami OT}:EK-tc’)l valo eltérési engedély alapjan alkalmazott elbirds
4 BP/1002/00468-4/2022 iktatoszamui OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan alkalmazott eldiras
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b)  az épllet parkdnymagassaga nem lehet nagyobb az adott épUlethez csatlakozd magasabb épuilet
kdzterulet fel6li parkanymagassaganal.

(4) A (3) bekezdés szerinti megengedheté legnagyobb parkanymagassagtol el lehet térni, ha

a) az adott koztertlet feldl - a saroképulet kivételével - a meglévd éplletek tobbségének
parkanymagassaga meghaladja a megengedett értéket, és

b)  az adott ingatlannal - ugyanazon kdzterulet feldl - kdzvetlenll szomszédos éplletek valamelyikének
parkanymagassaga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épUllet parkanymagasséga a (4) bekezdés a) pont
szerinti éplletek kdzil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladé épulet parkdnymagasséaga
lehet, a miemlék éplletek figyelmen kivil hagyhatdk.

(6) A Duna-part menti éplletsor meglévé épuleteinek kialakult parkanymagasséga a (2) bekezdésben foglalt
eseteket kivéve nem emelkedhet.

30.8

(1) A szabdlyozasi terven a ,lll. parkdnymagassagi kategéria” tertletén taldlhaté telkek esetén
a)  az épllet épitményrészei a megengedett legnagyobb parkanymagassag vonalatdl a telek irdnyaba
emelkedd legfeljebb 60 fokos ferde sikon és az e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsdgban lévd
vizszintes sfkon (a tovabbiakban egytitt: magassagi sikok) kizarélag a b) pont szerinti esetekben és
mértékben nyllhatnak tdl;
b)  éplletrész az a) pont szerinti magassagi sfkok folé valé tulnydlasa az aldbbiak szerint engedett:
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z8 a magassagi sikon vald tulnydlasa nem lehet nagyobb 2,0
méternél, a mlszakilag szlkségessé vald kéménymagasitast is beleértve,
bb) tetbfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd éplletrész, épuletdisz, tetédisz legfeljebb 3,0
méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az épllet utcai homlokzathosszanak
legfeljebb harmadan alkalmazhaté;

(2) Az (1) bekezdés szerinti magassagi stkok az alabbi esetekben figyelmen kivil hagyhaték:

a)  sérdlt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épuletdisz visszaépitése, helyreallitasa,

b)  ameglévd épllet magassagi sikon eleve tlinyuld tetézetének helyredllitasa,

¢/  a meglévl épllet magassagi sikon eleve tllnylld tetégerincéhez vald illeszkedés soran, ha ahhoz
szomszédos Uj épulet csatlakozik.

20. Zartsor( beépitési méddal szabalyozott telkek kedvezményes beépitési paraméterei
31.8

A zartsor( beépitési méddal szabélyozott épitési dvezetekben saroktelek esetén legfeliebb az épitési
6vezetben el8irt legkisebb telekméretnek megfelelé mértékig (terllet-hanyadra), kialakult szabalyozés esetén
a teljes telektertlet mértékig az aldbbi kedvezményes beépitési paraméterek alkalmazhatdk:

a)  megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 5%-al ndvekedhet,

b)  az altaldnos szinttertleti mutaté altal meghatarozott szintterllet legfeliebb az a) pont szerinti
beépitettség-ndvekmény igénybevétele esetén, a beépitettség ndvekedésébdl adddd szintterdlet
nagysagaval névekedhet,

¢)  az a) pont szerinti kedvezményes érték igénybevétele esetén kialakitandd legkisebb zoldfelllet
nagysaga legfeljebb 10%-al csékkenthetd.
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21. EpUletek szintszaméanak meghatarozasa
32.8

(1) Amennyiben a szabdlyzasi terv a meghatdrozott szintszdmot terepszint felett rogziti, Ugy a telken
elhelyezhetd szintek szamat az utcai terepcsatlakozashoz viszonyitottan kell értelmezni.

(2) Zartsoru beépitési mdddal szabdlyozott telken Uj épités esetén a foldszint legaldbb 4,0 m, az emelet
legalabb 3,0 m szintmagassagu kell legyen, tovabba a tet&téri térdfal magassaga legfeljebb 1,5 m lehet.

22. Bdvités, emeletraépités
33.§

(1) Meglévé épuletnek az ingatlan beépitettségét, valamint térfogatat ndvelé bovitése az épitési dvezetre
vonatkozd beépitési paraméterek és el8irasok keretei kozott lehetséges.

(2) Kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott meglévd épllet emeletraépitéssel torténd bovitése - a (4)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével — kizdrélag a szabdlyozasi terven ,Emeletrdépitéssel bévithetd
meglévé épllet” elemmel jeldlt éplleteken engedhetd.

(3) Kialakult épitési paraméterekkel szabalyozott meglévd épllet magastetével torténd boévitése és a tetdtér
beépfitése - a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével - kizarélag a szabélyozasi terven ,Uj magastet
létesitésével és a tetétér beépitésével bévithetd meglévd épllet” elemmel jeldlt épuleteken engedhetd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti esetekben meglévd zartsorl beépitésli magastetés épuleten

emeletraépitéssel, valamint tetészerkezet-cserével jard Uj magastetd |étesitése az aldbbiak szerint engedett:

a)  az U] tetdszerkezet gerincmagassaga magastetds szomszédos csatlakozé épullet esetén a magasabb
szomszédos épulet tetdgerincének magassagatdl legfeljebb 1,0 méterrel térhet el,

b) az utcal parkdnymagassag megvaltoztatdsa a rendelet egyes parkanymagassagi kategéridkra
vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével torténhet,

¢)  az udvari homlokzat magassaga legfeljebb 2,5 méterrel emelkedhet, amennyiben az épulet kizarélag
udvari homlokzattal rendelkezd lakasainak OTEK szerinti benapozottsagi adottsagai a tovabbiakban is
teljesuinek, kivéve azon kialakult lakasokat, ahol a benapozottsag jelenleg sem biztositott.

a)  atetbsik alatt épftményszint kialakithatd.

(5) A (2) és (3) bekezdés hatdlya ald nem tartozé kialakult épitési paraméterekkel szabéalyozott meglévé

magastetds épllet tetdszerkezetének térfogat-valtozast eredményezd 4talakitdsa vagy az eredeti

tetdszerkezet bontasat kovetSen Uj magastetd létesitése és beépitése az aldbbiak figyelembevételével
engedett:

a)  az utcai parkanymagassag, valamint az utcai homlokzatmagassag legfeljiebb 1,0 m-el emelkedhet,
amennyiben a rendelet egyes parkanymagassagi kategdridkra vonatkozd rendelkezései az emelkedést
lehetévé teszik,

b)  az Uj tetdszerkezet gerincmagassaga legfeljebb az a) pont szerinti lehetséges parkdnymagassag
novekedésnek mértékével novelhetd.

(6) Az eredeti tervekkel igazolt tetéidom visszaépitése a rendelet alkalmazasa szempontjabél meglévé
tetének, (tetdtérnek) tekintendd.
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34.8

,,,,,,

mértékét nem ndveld bévitése megengedett az épitési Gvezetre vonatkozd egyéb beépitési paraméterek
megtartasa mellett.

(2) Az épitési helyen alapteruletének egy részével kivll all6, vagy egyéb okok miatt bontanddnak itélt meglévé

épulet felljithatd, korszerUsithetd és atalakithaté, de nem bévithetd.
23. Lakasok kialakitaséra vonatkoz6 el6irasok
35.8

(1) Pinceszinten Uj laké rendeltetés nem helyezhetd el, ilyen célra meglévd rendeltetési egységet atalakitani
nem lehet.

(2) Lakés céld 6nallé rendeltetési egység alapteriletének a nettd 30 m2-t meg kell haladnia.

(3) Uj lakds célt 6nallé rendeltetési egység kialakitdsa abban az esetben engedett, amennyiben a kdzvetlen
természetes megyilagitasra szolgalé bevilagité felllet és a helyiség hasznos alapteriletének ardnya az OTEK
elbirasainak megfelelen biztositott.

24, Terepszint alatti beépités szabdlyai
36.8

(1) Aterepszint alatti épitési hely - amennyiben az épitési dvezet eléirdsa masképpen nem rendelkezik, vagy

a szabalyozasi terv nem jeldli — az e paragrafusban foglaltak figyelembevételével

a)  a terepszint alatti elGkerti épitési hatdrvonal azonos a terepszint feletti épitési hely el8kerti épitési
hatarvonalaval

b) a ¢) pontban foglalt kivétellel a terepszint alatti oldal- és hatsékertek mérete 1,0 méter

¢)  zartsorU beépitési méddal szabélyozott telkek esetén a terepszint alatti oldal- és hatsokertek mérete
0,0 m.

(2) Aterepszint alatt a terepszint feletti el&-, oldal- és hatsékert terlletén az eredeti terepszinttél 4,5 méternél
mélyebb padidvonall szint nem alakithaté ki.

(3) Terepszint alatt az eredeti terepszinttél 7,0 méternél mélyebb padlévonalld szint nem alakithaté ki.

(4) Aterepszint alatti beépitést Ugy kell kialakitani, hogy a telekre vonatkoz¢ legkisebb zéldfelllet kialakitasara
vonatkozé eléirdsok teljestljenek.

(5) Terepszint alatti beépités a szabalyozasi terven - amennyiben az épitési dvezet elbirdsai masképp nem
rendelkeznek - a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldlt terllet alatt nem létesithetd.

25. Allattart6 épitmények, létesitmények elhelyezésének szabélyai
37.8

A terlleten haszondllat-tartd, valamint allattenyésztési célra szolgdld épulet, épitmény nem helyezhet6 el
ilyen célra meglévl rendeltetési egységet atalakitani nem lehet.
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26. Uzemanyagtéltd dllomés, elektromos gépjarmdi toltdallomas, autémosé, 6néllé parkolasi Iétesitmény
l&tesitésének szabalyai

38.8

(1) Uj Uzemanyagtolté allomas énélldéan nem, csak mas férendeltetés(i éptileten beliil, annak részeként - a
katasztréfavédelmi kdvetelmények teljesllése mellett - létesithetd.

(2) Elektromos gépjarmd toltdallomds a miszakilag minimalisan szlkséges mérettel minden Gzemanyagtolté
allomason és kozterdleti parkolé teriletén elhelyezhetd.

(3) Uj autémos6 elhelyezése - amennyiben az épftési Gvezet eléirdsa masképp nem rendelkezik — kizarélag
Uzemanyagtoltd allomas teriiletén megengedett.

(4) Onéll6 parkolohaz létesitése nem megengedett, terepszint alatti 6néllé parkoléépitmény létesftése abban
az esetben engedett, amennyiben az épitési tvezet elbirasai arrdl kilén rendelkeznek.

27. Tamfalak, tamfalépitmények és feltéltések
39.8

(1) Tamfalépitmény meglévé tdmfalba abban az esetben létesithetd, ha
a)  azeredeti tdmfalmagassag legfeljebb 0,5 m-rel térténé megemelésével kialakithatd, és
b)  azeredeti rendezett terepszint legfeljebb 1,0 m-rel valtozik meg.

(2) Tamfalépitmény Uj tamfalban oly médon létesithetd, ha az a bejérat kivételével teljes terjedelemben a
terepszint ala kerll. Saroktelek esetében a bejarat és egy tovabbi, tdmfalként kialakitott fal létesithetd.

(3) Atamfalak, illetve tamfalépitmények esetén a megfeleld leesés-gatiast minden esetben biztosftani kell.

28. Tereprendezés
40.§

(1) A terlet 5%-nal nagyobb 4tlaglejtésd telkein a telek természetes terepszintjét — a (2) bekezdésben
foglaltakat is figyelembe véve — 1,0 méternél nagyobb mértékben végleges jelleggel megvéltoztatni csak
abban az esetben szabad, ha az megfelel a talajmechanikai, hidrogeolégiai és barlangtani viszonyoknak.

(2) A telekhatartdl mért 1,0 m széles savban a telek természetes terepszintjét megvaltoztatni nem szabad.

29. Melléképitmények
41.8

(1) A terUleten - az egyes épitési Ovezetekre, Gvezetekre vonatkozé eltérd rendelkezések hianydban - a
melléképitmények kdzul:

a)  kodzmi-becsatlakozasi mdtargy,

b)  kézm(p6tld mitargyak kozul ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

a)  kerti épitmény,

e)  zaszlétartd oszlop

helyezheté el.
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(2) E rendelet alkalmazéséban a gépjarm( tarolds céljara szolgald épitmény melléképitménynek mindsul.
42.8
(1) AterUleten 100 m3, vagy 100 m3-nél nagyobb térfogatd, nem kozcélu, viz-, firdémedence nem létesithetd.

(2) 100 m3-nél kisebb térfogatd, nem kozcélu, viz-, firdémedence kizérélag az arra geotechnikailag alkalmas
terUleten, a talajmechanikai adottsdgoknak megfeleld miszaki megoldassal |étesithetd.

43.8

(1) Uj épulet létesitése esetén gépjarmlitarold kizarblag a fééplleten belll, vagy melléképitményként a
féépullettel egybeépitett médon helyezheté el.

(2) Meglévd épllethez gépjarm( térolast szolgdld melléképitmény utdlagosan kizardlag az épulettel
egybeépitett moédon helyezhetd el.

(3) AterUleten sorgarazs sem 6ndlldan, sem épuletben (tdmfalban) nem helyezheté el.
30. Egyéb épitmények
44. 8

(1) Sportpalydk, sporttertletek idészakos séator-lefedése, sportsator |étesitése esetén a satorszerkezet
magassaga legfeljebb 14,0 m lehet.

(2) Epllet hiitését, valamint fitését szolgélé gépészeti berendezés, kiltéri gépészeti egység utdlagosan
kizarolag a féépulettel egybeépitett médon, a szomszédos telekhatartdl legaldbb 5,0 méterre helyezhet6 el.

45.8

Helikopter-leszélldhely  kizardlag katonai, rend6rségi, katasztréfavédelmi, egészséglgyi, valamint
allamigazgatési funkciok kiszolgaldsa szamara |étesithetd, egyéb rendszeres forgalom szédmara nem.

Vi. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

31. A kdzmUvesftésre vonatkoz¢ éltalénos eldirdsok
46. 8
(1) Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatdsa csak teljes kozmiiellatas biztositasaval oldhaté meg.
(2) A meglévé és a tervezett kozcéll vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatds, foldgazellatas, tavhéelldtds) és elektronikus hirkdzlés haldzatai és |étesitmeényel,
tovdbbé azok agazati el6irasok szerinti kozmi-védétavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kdzteruleten,

vagy kdzm(iterlleten kell helyet biztosftani. Ettél eltérni csak az dgazati elSirdsok betartasaval lehet.

(3) A kdzmlivesitésre kerUl6 terlleten
a) telkenként kell a kdzhaldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b)  akodzmUlvek elhelyezésénél a kbozmiihalézatokhoz valé hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(4) Uj at épitésénél, Utrekonstrukcional kozforgalmu Gt és maganit esetén egyarant gondoskodni kell:
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a)  atervezett kdzmUvek egyidejd megépitésérd|,

b)  ameglevd kdzmUlvek szUkséges felljitasardl,

¢)  acsapadékvizek elvezetésérd|,

a)  beépitésre szant terlleten a kdzvilagitds megépitésérdl.

(5) A meglévd kozmUivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valé kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt kozmUvet, halézatot és létesitményt el kell bontani;

b)  az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat szakszerlien kell
megoldani.

(6) Teruletfeltard kozut - a kozmUvek elhelyezhetdsége miatt - 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességgel nem
alakithato ki.

(7) A kdzmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis terlletgazdalkodas érdekében a

korszer(i kozmiifektetés lehetdségét figyelembe véve, a kdzmUvezetékek helyét gy kell kijeldIni, hogy

a)  a10m feletti, 12 m szabdlyozasi szélességet el nem éré utcdkban legaldbb egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg,

b) a 12 m szabdlyozési szélességet meghaladd szélességll utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzadk meg,

(8) A kdzmlivezetékek atépitésekor és U] vezeték fektetésekor a racionalis teriletgazdalkodas érdekében a 8
m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli utak viztelenitését az elszéllitandd vizmennyiség flggvényében
folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

32. Vizelldtésra és szennyvizelvezetésre vonatkoz6 eléirasok
47.8
(1) Uj kdziizem( vizhaldzat kizardlag a szennyvizcsatorna halézattal egyltt épithetd.

(2) Teljes kézmuiellatashoz a kdzcsatorna héldzatra vald csatlakozds kiépitése kotelezd, a tertleten egyedi
szennyviztisztité kdzmdlpdtld mitargy nem alkalmazhat6, még atmenetileg sem.

48.8

A kutak, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyvizet - a tisztitatlan és a tisztitott szennyvizet egyarant
- kdzvetlen talajba szikkasztani a kerulet teljes terdletén tilos.

49.8

(1) Uj szennyvizcsatorna, vagy csatorna-szakasz csak elvélasztott rendszer(ként valésithatd meg, amennyiben
ennek mUszaki feltételei adottak.

(2) Uj szennyvizatemel6 mitargyat csak blzzarral és zajvédelemmel ellatva lehet épiteni.
(3) A meglevd szennyvizatemel® mitargyak hatasterulete:

a)  amennyiben hatésvizsgalat rendelkezésre 4ll, az abban meghatarozott védétavolsag;
b)  amennyiben az a) pont szerinti hatasvizsgalat nem all rendelkezésre

ba) védelem nélkuli mitargy esetén 150 m;
bb) blizzarral elldtott mdtargy esetén 20 m.

(4) A (3) bekezdés szerinti hatasteruleten belUl
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3)  hatésvizsgélat rendelkezésre alldsa esetén (j épitési szandék, meglévé rendeltetés mdodositésa a
hatésvizsgélatban meghatarozottak alapjan lehet;

b)  hatasvizsgélattal nem rendelkezd telek esetén (j épités, meglévd rendeltetés modositasa nem
megengedett.

33. Vizrendezés, csapadékviz elvezetés
50.§
(M Uj csapadékviz elvezet6 haldzatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni.

(2) A telkek beépitésekor, a tereprendezés sordn a telek felszini és felszin alatti vizelvezetési tulajdonsaga -
kivaltképpen a meredek, cslszasveszélyes terliletek esetén — nem lehet rosszabb a tereprendezés elétti
allapotnal.

51.8

(1) Ha a telek beépitése, burkoltsdg ntvelése hatdsdra az elvezetend® csapadékviz mennyisége meghaladja
a telekrél kordbban elvezetendé csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz visszatartasardl telken belll
zaportarozét (arvizestcs-csokkentd tarozét) kell létesfteni az e paragrafusban meghatérozottak figyelembe
vételével.

(2) A zaportérolé méretét - amennyiben a felszini vizelvezetd haldzat Uzemeltetdje tovabbi tobblet-kapacitast
nem ir el - Ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 20 m? tet8- és burkolt felllet névekményenként
minimum 1 m3 helyi zaportéarozd térfogatot kell [étesiteni.

(3) A zéportarozo tulfolydjabdl fékezetten vezethetd ki a viz, a fékezést Ugy kell meghatérozni, hogy a vizkifolyas
intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrél a beruhazast megel6z8 vizkifolyas intenzitasat, valamint a felszini
vizelvezet6-héldzat kezeldje dltal elSirtak teljestlnek.

(4) A rendelet alkalmazasa szempontjabdl a lakossagi locsoldsi, vagy egyéb vizgazdalkodasi célra gydijtott
csapadékviz térolaséra szolgdld tartély, ciszterna nem azonos a zdportarozéval, a zaportarozo lelritését a
csapadék-esemény utdn a (3) bekezdésben foglaltaknak megfelel6en meg kell oldani.

52.8

Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek dramlési Gtjat nem szabad elzarni, a vizek tovabb-vezetését meg
kell oldani, oly médon, hogy az elvezetett viz az ingatlan kdrnyezetében 1évS beépitést ne veszélyeztesse, €s
hasznalataban, valamint hasznositdsaban ne korlatozza.

Vil. Fejezet
A SZEMELYGEPIARMUVEK ELHELYEZESENEK HELY! SZABALYA!

53.8

(1) A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a (2) bekezdésben meghatdrozottak szerinti mértékben, az e
rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon belll kell teljesiteni.

(2) Uj épitmény létesitése, meglévd épitmény bévitése, stalakitasa, rendeltetésének modositasa esetén

a)  aterileten a b) és c) pontokban régzitett esetek kivételével az OTEK szerint szémitott személygépkocsi
szamdnak legalabb az 50%-at kell teljesiteni,

20



b)  aterlleten lakas, szalldshely, raktar és Uj épitményben a kereskedelemrél szolé torvény szerinti napi
fogyasztasi cikket értékesité 300 m2-nél nagyobb brutté alapterillet(i Gzlet esetén az OTEK szerint
szamitott személygépkocsi elhelyezését kell biztositani,

¢)  a Budai Var terdletén a b) pontban el8irtakon til iroda funkcié és egyéb 6nalld rendeltetési egység
esetén is az OTEK szerint szdmitott személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(3) A szamitassal kapott parkoléhely értékek egész szamra felfelé kerekitenddk. Vegyes rendeltetés(i épulet
esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilonbdzd rendeltetésekhez tartozd egyedi parkoléhely
szamokat Gsszesitve kell meghatarozni.

(4) A szamitassal kapott parkol6hely értékek szamanak minimalis mértékénél tébb parkoléhely is kialakithato.

(5) Az 1 hektar feletti z6ldterUletek kivételével a beépitésre nem szant dvezeteken elhelyezendé rendeltetések
esetében nincs parkoldhely |étesitési kotelezettség.

54.§

(1) A parkolShely-létesitési kdtelezettség - a (4) bekezdés szerinti esetekben - részben, vagy teljes egészében
pénzben megvalthatd.

(2) A parkolbhely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kivili - a tetStér-beépitésbdl eredd
tobblet gépjarmu elhelyezése a tetStér-beépitéssel érintett épllet telekhataratdl mért legfeljebb 1000 m-en
bellll, egyéb esetben 500 m-en beluli parkold épitményben, vagy 6nallé nem kdzterileti parkold épitményben
torténd - parkoldssal valo kivaltasara, valamint pakoléhely létesitési engedmény igénybevételére - az e
rendeletben meghatarozottak szerint - van maéd.

(3) A parkoldhely-létesitési kbtelezettség kozterlleti megvalthatdsdganak lehetségeit a parkoldhely-létesitési
kotelezettségrél szolo helyi rendelet szabalyozza.

(4) A parkol6hely-létesitési kételezettség telken bellli akar teljes kor( teljesitésétdl a parkoldhely-létesitési

kdtelezettségrél sz616 helyi rendeletben szabdlyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévd épullet atalakitdsandl, bévitésénél, ha a teleknek 6nall6, személygépjarm(i behajtéséara
alkalmas bejarata nincsen, valamint az atalakitassal, bévitéssel dsszeflggésben a telekre valé be- és
kihajtas mUszaki szempontbdl nem alakithaté ki, vagy forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhet6;

b)  a telken értékvédelem barmely fajtdja ald vont épulet all, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-
létesitési kotelezettség telken beldli teljes kord teljesitését.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

34, Az épitési bvezeti elbirasok alkalmazasa
55.8
(1) Az bvezeti jel altal meghatérozott épitési dvezetek szabalyozasi paramétereit az 1. melléklet tartalmazza.

(2) Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt kormanyberuhézas esetén, az érintett terlletre vonatkoz6
kormanyrendeletben (e rendelet alkalmazdséban a tovabbiakban: vonatkozé Kormanyrendelet)
meghatédrozott szabdlyozasi el6irdsok és beépitési paraméterek alkalmazanddk azzal, hogy a vonatkozé
Kormanyrendeletben nem szabalyozott kérdésekben e rendelet eléirasait kell alkalmazni.
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35. Az épitési dvezetek z6ldfellleteire vonatkozé el6irdsok
56. §

(1) Uj épulet létesitése, meglévé éplilet beépitettséget ndveld bévitése esetén az épitési helyen kivil taldlhatd
fakat meg kell tartani.

(2) A telek zoldfelUlettel boritott tertletét egyszerre gyep-, cserje- és lombkoronaszinttel fed névényzettel
kell kialakitani, ahol minden 100 m2-re szamitva legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombkoronat ndveszté fat
kell telepiteni és fenntartani.

(3) Az egyes épitési Ovezetekben az el8irt mértékd legkisebb zdldfelllet nem burkolhaté le, a ndvényzetet
karositd célra nem hasznalhaté.

(4) A 2. mellékleten ,telek zoldfelUletként kialakitandd/megtartand6 része” elemmel jeldlt terlleten a meglévd
novényzetet és fadllomanyt meg kell tartani, pusztulds esetén pétolni kell.

VIll. Fejezet
LAKOTERULFTEK

36. Lakétertletekre vonatkozd ltalanos elGirdsok
57.8

(1) A lakéteruleti épitési dvezetek terlletén lakds és kozos helyiség nem a lakhatassal Osszeflggd célra vald
rendeltetés-mdédositasa csak abban az esetben engedett, ha az a meglévd lakasok rendeltetésszer(
hasznalatat nem zavarja, és a tevékenység folytatasdhoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

(2) LakéterUlet barmely telkén - amennyiben az épitési dvezet elbirdasai masképp nem rendelkeznek - egy
féépulet helyezhet6 el.

37. Nagyvérosias lakéter(let altaldanos elirdsai (Ln)
58. 8§

Az Ln jell épitési Gvezetek terlletén

a)  2.500 m? bruttd szintterlletet meghaladd kiskereskedelmi rendeltetés( épulet, éplletegylittes nem
helyezhetd el;

b)  a pince-, foldszint és elsd emeleti szinteken kialakitott kereskedelmi rendeltetés Gsszes bruttd
szintterUlete telkenként legfeljebb 1500 m? lehet.

38. Nagyvarosias, magas intenzitasy, jellemz&en zartsord, zartudvaros beépitésti lakéterdlet (Ln-1)
59.8

(1) Az Ln-1/1/01 jell épitési dvezetben a 7221, 7246/2 hrsz telken a meglévé beépités beépitettséget noveld
bdvitése nem megengedett.

(2) Az Ln-1/1/02 jeld épitési Ovezetben a 7342 hrsz. telek jelenlegi beépitettsége, &ltalanos szintterilete,
magassaga terepszint felett nem ndvelhetd.

(3) Az Ln-1 jell épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 1. pontja tartalmazza.
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39. Nagyvérosias, jellemz&en zartsor(, keretes beépités( lakéterllet (Ln-2)
60. 8§

(1) Az Ln-2/1/02 jell épitési dvezetben a 7121/1 és 7121/2 hrsz ingatlanok egyesitése esetén az 1. melléklet
szerinti épitési paramétereket a ,telek zoldfellletként kialakitandé, vagy megtartandd része” elemmel jelolt
terUlet méretével csokkentett telekterUletre kell szdmitani, tovabba a jelolt terllet a biztosftandd legkisebb
zoldfelllet aranyaba nem szamithato bele;

(2) Az Ln-2/1/04 jel( épitési dvezetben

a)  kizarélag hitéleti, nevelési, oktatasi, szocidlis, kulturdlis rendeltetés(i 6néllé épulet létesithetd;

b) az a) pontban megengedett rendeltetést tartalmazé éplletben a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakds alakithatd ki;

¢)  tobb féépllet is létesithetd;

a)  az épitési hely a telek teljes terUlete.

(3) Az Ln-2/1/07 jell épitési dvezetben kizardlag vendéglatéd rendeltetés létesithetd.

(4) Az Ln-2/1/08 jel(j épitési dvezetben

a)  amegengedett legnagyobb beépitettséget meghaladd meglévé épllet tovabbi beépitettséget ndveld
bovitése - az utdlagos kilsd hdszigetelést kivéve — nem megengedett;

b) U épllet létesitése esetén a Tigris utca menti épulletrész az utca jardaszintjéhez viszonyitottan
legfeljebb két szintet tartaimazhat;

¢) az 1. melléklet szerinti épitési paramétereket a be nem épitheté terllet méretével cstkkentett
telekterUletre kell szamitani.

(5) Az Ln-2 jel(l épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatdrértékeket az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.

IX. Fejezet
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

40. Kisvarosias, jellemz8en zartsord beépités lakéterllet (Lk-1)
61.8

(1) Az Lk-1 jeld épitési ovezetek terlletén 1500 m? brutté szintterlletet meghaladd kiskereskedelmi
rendeltetésy epulet, éplletegylttes nem helyezhet§ el.

(2) Az Lk-1 jelli épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatérértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.
62.8

(1) Az Lk-1/1/01 jel( épitési bvezetben

a)  aSzabd llonka utca 6-18. szdm kdzotti utcaszakaszon a meglévé tamfal megtartands;

b) U épllet létesitése esetén legfeliebb a szabélyozédsi tervlapon feltiintetett szintszdmu( épulet
helyezhet6 el a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékének kialakult szabalyozasi
el6irdsainak figyelembevételével;

¢)  a6725/2 és 6736 hrsz. telkeken az 1. melléklet szerinti épitési paramétereket a ,telek zoldfellletként
kialakitandd, vagy megtartandé része” elemmel jeldlt terllet méretével csdkkentett telekterdletre kell
szamitani, tovabba a jeldlt terllet a biztositandé legkisebb zéldfelllet ardnydba nem szamithato bele.

(2) Az Lk-1/1/02 jel( épitési dvezetben
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a)
b

két f6épulet is létesithetd,
a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag a Szabd llonka utca felé 13,5 m lehet.

(3) Az Lk-1/1/04 jell épitési dvezetben

a)
b)
¢

az el6kert mérte 0,0 m,
egy telken tobb f6 rendeltetés(i épllet is létesithetd,
a Lovas Ut mentén az éplletek szabadonall6 beépitési méd szerint is elhelyezhetdk,

41. Kisvarosias, jellemz&en szabadonall6 jellegli lakéterdlet (Lk-2)

63.8

(1) Az Lk-2 jell épitési dvezetek terlletén 1.500 m? bruttd szintterlletet meghaladd kiskereskedelmi
rendeltetés nem helyezhet§ el.

(2) Az Lk-2 jeld épitési bvezetekre vonatkozd szabélyozasi hatdrértékeket az 1. melléklet 4. pontja tartalmazza.

64.8

(1) Az Lk-2/1/01 jell épitési dvezetben

a)

b)

meglévd épllet esetén az el-, oldal-, valamint hatsékert mérete kialakultnak tekintendd, vagyis az

épitési hely megegyezik az épllet altal elfoglalt hellyel;

meglévé éplilet bontasat kdvetden (] épllet létesitése esetén, amennyiben a szabalyozasi terv azt

eltéréen nem jeldli -

ba) a legkisebb el6kert mérete megegyezik az utcaszakaszon 1év6 két szomszédos meglévé beépités
kialakult el6kerti épitési hatdrvonalainak atlaga altal meghatdrozott el6kert méretével,

bb) az oldal- és hatsokert mérete az 1. melléklet szerint az dvezetben meghatarozott beépitési
modnak megfeleléen, a rendeletnek az épitési hely és a beépités megengedett mddja
meghatarozasara vonatkozé rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) Az Lk-2/1/03 jeld épitési Ovezetben

a)

b)

a 7384/2 hrsz ingatlanon a ,telek be nem épithet6 része” elemmel jeldlt terlleten a meglévé épulet
megtarthatd, j6 karban tarthat6, de bévitése nem megengedett;
az 5188/1, 5188/2, 5185/1 és 5185/2 hrsz. telkek beépitése esetén ikres beépitési mdd alkalmazandé.

(3Y Az Lk-2/1/Q7 jell épitési tvezetben

a)

b)

telket alakitani, Uj épuletet létesiteni, meglév® épulet hasznalati médjat megvaltoztatni, kozterlletet
alakitani a vonatkozé Kormanyrendelet alapjan lehet;

az a) pont szerinti épitési tevékenységek megvaldsulasat kdvetden barmely épitési tevékenység esetén
az épitési dvezet terlletére minden beépitési hatarérték tekintetében a rendelet kialakult épitési
paraméterekkel szabalyozott telkek egyedi el6irasait kell alkalmazni.

(4) Az Lk-2/1/08 jell épitési dvezetben

a)
b)

a f6 rendeltetést kiszolgald kiegészité éplletek elhelyezhetdk,

az a) pont szerinti kiegészité épulletek épitési helyen bellli elhelyezése, valamint a meglévd 6
rendeltetési épllet épitési helyen bellli bévitése a telken kialakult beépitési méd és a szomszédos
telken a meglévé épuletektdl a megengedett legkisebb telepftési tévolsagok figyelembevételével
térténhet.

24



X Fejezet
VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULETE

65.8

(1) AVE-V jelC épitési dvezetek tertletén az alabbi rendeltetések helyezheték el:

a
b)
o)
a)
g
7

lakd,

igazgatasi, iroda,

kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
kulturdlis, kdzosségi szérakoztatd,

sport.

(2) A V-V jell épitési dvezetek terlletén 1.500 m? bruttd szintterlletet meghaladd kiskereskedelmi
rendeltetés kialakitasa sem Uj, sem meglévé éplletben nem megengedett.

(3) AVt-V jell épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

66.8

(1) AVE-V/I/01 jelG épitési dvezet a Budai Var Polgarvarosanak kialakult, védett terlletén talalhatd telkeinek
épitési dvezete, ahol

a)
b)

¢
a)

e

&

brutté 500 m? szinttertletet meghaladé kiskereskedelmi rendeltetés nem alakithaté ki;

lak6éplletben igazgatasi, iroda, szallas, oktatasi, szocidlis, kdzdsségi szérakoztatd és sport rendeltetés
nem alakithaté ki;

az Ovezetben nem megengedett meglévé rendeltetés nem bovithetd;

telket alakitani csak a szabalyozasi terven javasolt telekhatar, valamint javasolt megszintetdjel elemmel
jelolt esetekben, és azoknak megfeleléen lehet;

a telek kialakult beépitési paraméterei - az Ovezeti elbiras eltéré vagy kiegészité rendelkezése
hianyaban - meglévd épulet bontasat kdvetéen Uj épllet |étesitése esetén sem haladhatja meg a
bontas elétti kialakult mértéket.

telken bellli meglévd zoldfelliletek megsziinését okozé6 médon Uj felszini, valamint térszin alatti
gépjarmdtarolé telken belll nem létesithetd;

a 6519 hrsz. telken

ga) a megengedett legnagyobb beépitettség 75% lehet,

gb) alegnagyobb épulletmagassag legfeljebb 11,0 m lehet,

£¢) alegkisebb biztositando zoldfelllet legaldbb 10% kell, hogy legyen

gd) az altalanos szintteruleti mutaté értéke 2,15;

(2) AVt-V/I/02 jell épitési dvezet terlletén

a)

b)

telket alakftani, Uj épuletet |étesiteni, meglévé épulet hasznalati mddjat megvaltoztatni, kdzterlletet

alakitani a vonatkozé Kormanyrendelet alapjan lehet;

az a) pont szerinti épftési tevékenységek megvaldsulasat kdvetden

ba) az épitési telkekre a rendelet Vt-V/I/01 jelU épitési dvezetre vonatkozd elbirdsait és beépitési
paramétereit,

bb) a koztulajdonu kdzuti, valamint keréképaros és gyalogos kdzlekedésre szant kozterlleti telkekre a
rendelet kozterulet alakitasara, valamint a kdzlekedési teruletekre vonatkozd eléirasait,

bc) a koztulajdonl zoéldterlletekre a rendelet kozterllet alakitdsara, valamint a zoldtertletekre
vonatkozd el6irasait

kell alkalmazni.

(3) AVE-V/I/03 jelli épitési dvezetben
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a)  a14133 hrsz. telken mélygarazs létesftése abban esetben megengedett, amennyiben a terepszint alatti
létesitmény zar6fodéme legaldbb 41-80 cm termé&réteg vastagsagl intenziv zoldtetéként van kialakitva;
b) 7169 hrsz. telken Uj épulet |étesitése esetén
ba) a megengedett parkdnymagassagi érték keretén belll terepszint felett legfeliebb 6 szint plusz
tet6tér alakithato ki,
bb) a parkolasra fordithatd szintteruleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 2,0;
¢)  a7079 hrsz telken a meglévd épllet Krisztina krt. 34. sz. 7078/1 hrsz. felé csatlakozd F+1 emeletes
részének bdvitése emeletraépitéssel, valamint tetétérbeépitéssel legfeljebb a csatlakozé Krisztina krt.
34. sz. 7078/1 hrsz. parkanymagassagahoz igazodé mdédon megengedett, mely esetben az udvari
foldszintes beépités megtarthatd;
d)  a7591 hrsz telken
aa) terepszint felett a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 65%,
ab) a biztositandd legkisebb zoldfelllet mértéke 10%;
e)  a7604 hrsz. telken a meglévé épllet bévitése nem megengedett, Uj épllet létesitése esetén az éplilet
eg) kizérélag a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen belll helyezhetd el és
eb) homlokvonala a szomszédos épuletek utcai homlokvonalat kbvetve - a szabalyozasi terven is jeldlt
épitési vonalon - helyezhetd el;
i a 7614/13 hrsz. telken
fa) a meglévé terepszint alatti beépités zaréfodémeén kialakitott zoldtetét kdzhasznalatra dtengedett
zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani,
b) a felszin feletti beépités tovabb nem névelhetd;

(4) AVt-V/1/04 jell épitési dvezet terlletén

a)  telket alakitani, U éplletet létesiteni, meglévé épllet hasznalati mddjat megvaltoztatni, kdzterlletet
alakitani vonatkozé Kormanyrendelet alapjan lehet;

b)  az a) pont szerinti épitési tevékenységek megvaldsuldsat kdvetden az dvezet terlletére a rendelet Vt-
V/I/05 jell épitési Ovezetre vonatkozd elbirdsait és beépitési paramétereit kell alkalmazni.

(5) A Vt-V/I/05 jeld épitési dvezetben a 14386 hrsz. telken az épitési helyen belll Ujonnan kizérélag fedett
terasz kialakitasat szolgdld, négy oldalrdl nyitott, labakra allitott épftmény helyezhetd el, amelynek a
legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m lehet.

Xl Fejezet
VEGYES TERULETEK: INTEZMENY! TERULETEK

42. Intézmeényi terlletek dltaldnos elirdsai (Vi)
67.8

(1) A Vi jell épitési dvezetek telkein - amennyiben az egyes épitési Gvezetek eldirdsai masképp nem

rendelkeznek - az intézményi tertleten megengedett rendeltetéseken tul az aldbbi rendeltetések és épliletek

helyezheték el:

a)  a megengedett rendeltetést tartalmazé épulletben a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdméra
szolgéld lakas alakithato ki,

b) maés lakds abban az esetben alakithatd ki, amennyiben az Ovezeti eléirdsok azt kifejezetten
megengedik;

(2) A Vi jell épitési dvezetek terlletén legfeljebb 1.500 m? brutté szintterUlet(i kiskereskedelmi rendeltetés
épllet helyezhetd el.
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43. Intézményi, jellemz&en zartsord beépités( tertlet (Vi-1)

68.8

(1) A Vi-1/1/01 jel( épitési dvezetben legfeljebb 1 db, 30 m? brutté alaptertletl épitmény helyezhetd el.

(2) AVi-1 jell épitési Ovezetekre vonatkozd szabélyozdasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontja tartalmazza.

44, Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegl terilet (Vi-2)

69.8

A Vi-2 jelli épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.

Xll. Fejezet
KULONLFGES TERULETEK

45. Nagykiterjedésd rekreacios célu terdlet (K-Rek)

70.8

(1) A K-Rek/1 jell épitési dvezetekben - amennyiben az épitési dvezet elbirasai masképp nem rendelkeznek -
az alabbi rendeltetések és épitmények helyezheték el:

a)
b)
)
a)
e

/)

kereskedelem, szolgéltatds, széllas

sport,

kulturalis, kdzdsségi szérakoztatd rendeltetés,

szocidlis rendeltetés,

a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épuletben a tulajdonos és a személyzet szdmadra szolgald
legfeljebb két lakas ingatlanonként,

a f8 rendeltetést kiszolgald iroda.

(2) A K-Rek jelli épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatérértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

46. Kdzlekedéshez kapcsolddé épliletek elhelyezésére szolgdlé terilet (K-Kozl)

71.8

(1) A K-Kozl jel( épitési Ovezetek terlletén elsésorban nagyobb helyigénnyel és létesitmény-feltételekkel
rendelkezé kdzlekedéshez kapcsol6dd épitmények, [étesitmények, mUtargyak helyezhetdk el.

(2) Az épitési bvezetben az - (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken és épitményeken til - az épftési
Ovezet eltérd rendelkezése hidnyaban az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetdk el:

a)
b)
Q
a)
&)
)

a kozosségl kdzlekedést és kozdsségi parkolast (P+R, B+R) szolgdld rendeltetés,

onallé parkolasi |étesitmény,

kereskedelem, szolgéltatas,

a f6 rendeltetést kiszolgald iroda,

nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység,

a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épuletben a tulajdonos és a személyzet szdméra szolgald
legfeljebb két lakas.

(3) A K-Kdzl jell épitési dvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatarértékeket az 1. melléklet 9. pontja
tartalmazza.
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72.8

A K-KozI Vt-V/I/01, valamint a K-K&zI_Vi-1/1/01 jeld épitési ovezetek a déli palyaudvar kilonleges,
varoskdzponti, valamint intézményi rendeltetéssel kiegészUlé épitési Ovezetei, ahol a tobbszintes
terUlethasznalat megengedett az aldbbiak szerint:
a)  az bvezet terlletén elsédlegesen
aa) a vasuti pdlyaudvarhoz, a vaslti Uzemhez és kdzlekedéshez, valamint annak irdnyitdsahoz
sziikséges épitmények, mitargyak,
ab) kdzbsségi kdzlekedési eszkdzok végéllomasai, megélléi, m(itargyai
ac) felszini parkold, parkolasi épitmény, tovabbé
aad) a f6 funkcidt kiszolgald és ellatd kozonségforgalmi és utasellatd Iétesitmények és rendeltetések
helyezhetdk el;
b)  aterlleten az a) pont szerinti rendeltetések elsédlegessége mellett, a megengedett rendeltetéseken
tul legfeljebb 2,0 szma értéknek megfeleld szintterlleten az aldbbi rendeltetések helyezhetok el:
ba) igazgatasi, iroda,
bb) kereskedelem, szolgéaltatd, szallas
bc) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis
bd) sport,
be) vendéglatasi,
br) kozlekedési.

47. Vizkezelési terilet (K-Vke)
73.§

(1) A K-Vke épitési dvezet terliletén az ivviz-szolgaltatasi tevékenységgel kozvetlenll 6sszeflggs, a vizUgyi
jogszabalyokban megengedett, vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények és rendeltetések helyezhetdk el az
eldirt védétavolsagok figyelembevételével.

(2) Meglévd, ivoviz-szolgaltatasi tevékenységgel kdzvetlenul nem osszefligg6 rendeltetés(i épulet, épitmény
nem bévithetd.

(3) A K-Vke jell épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatérértékeket az 1. melléklet 10. pontja
tartalmazza.

74.8

A K-Vke_Zvp/I/01 jelG épitési Ovezet a gellérthegyi viztéarozé épitési Ovezete, ahol a tbbszintes

terdlethasznalat megengedett oly modon, hogy a vizgazdalkodési rendeltetés elsédlegessége mellett a

térfelszinen - a kdzhasznalatra dtengedhetd terlleteken — varosi park (Zvp) alakithatd ki az alabbiak szerint:

a)  az Ovezet terlletén kizardlag pihendkert, diszkert alakithaté ki,

b)  a terepkialakitdshoz tamfal, rézs( |étesithetd, szobor, miivészeti alkotés elhelyezhet6, de egyéb
épitmény elhelyezése nem megengedett, tovabba

¢)  legaldbb 70% zoldfelUletet kell biztositani.

48. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgélé terdlet (K-Hon)
75. 8

(1) A K-Hon/I/01 jelG éepitési dvezet az Hadtorténeti Mlzeum épitési dvezete, ahol a meglévd kulturlis
rendeltetéshez kapcsolddo, azt kiszolgald rendeltetések is kialakithatok.
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(2) A K-Hon jell épitési dvezetekre vonatkozd szabélyozasi hatarértékeket az 1. mellékiet 11. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

76.8
(1) Az bvezeti jel altal meghatdrozott 6vezetek szabalyozasi jellemzbit a 1. melléklet tartalmazza.

(2) Az Gvezeti el6irdsokban eléirt szabdlyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyltt kell alkalmazni és azoknak egylttesen is meg kell felelni.

(3) Az dvezeti eldirdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozterllet alakitdsara vonatkozé
el6irasaival egylitt kell alkalmazni.

Xilf. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULFTEK

49, KdzUti kdzlekedési terlletek (KOu)
77.8

(1) A KOu-3/1/01 jelli évezet a Il rend( féUtvonalak évezete, amely elsédlegesen ezen féutak szerviz ttjainak,
csomopontjainak, mUtérgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozGti-vasuti (villamos) pélydk és metrd terepszint alatti és feletti
mitargyainak, kdzmi és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mdtargyainak, valamint zéldfelUleti
elemek elhelyezésére szolgdl, ahol - az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével - a koz(ti
gépjarmuforgalom nem szlintetheté meg.

(2) A KOu-4/1/01 jelli dvezet a telepllésszerkezeti jelent6ségl gyljté utak dvezete, amely elsédlegesen ezen
utak csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozlti-vasuti (villamos) palydk és metrd terepszint alatti és feletti
m(targyainak, kdzmU és hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti m{targyainak, valamint zoldfellleti
elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu jelli 6vezetekre vonatkozo szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 12. pontja tartalmazza.

50. Kotottpalyas kdzlekedési teriiletek (KOk)
78.8

(1) A KOK/I/01 jel(i bvezet a Budavari Siklé évezete, ahol elsédlegesen a kotdttpalyds témegkdzlekedési és
megall6, varé, az ezekhez kapcsolddd iranyitasi, technoldgiai és Uzemi épitmények, valamint az alapfunkciét
kiszolgald és ellatod rendeltetések mellett a tevékenységhez tartozd

a)  raktér,

b) iroda,

¢)  legfeliebb brutté 50 m? kiskereskedelmi rendeltetés

helyezhet6 el.

(2) A KOk jelli dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 13. pontja tartalmazza.
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XIV. Fejezet
ZOLDTFRULFETEK

79.8
(1) A zbldterUleti Ovezetek (Zkp, Zvp) terlietén jatszokert, pihendkert, valamint sportkert létesithet6.

(2) A zoldterileti Ovezetek tertletén

a) a zbldtertlet fenntartdsahoz, mUkddtetéséhez szikséges épitmény,
b)  kdzmUlétesitmeny,

q) hirlaparusité kioszk,

a)  virdgarusitd kioszk,

e)  nyilvanos illemhely,

7 legfeljebb brutté 20 m? alapterUlet( vendéglatd épitmény,

g  apihenést, testedzést, ismeretterjesztést szolgald épitmény,

h)  kutyafuttatd,

/) kerti épitmény,

Y kertberendezési targy, kdztargy, koztéri mivészeti alkotds, valamint
k) utcabutor

helyezhetd el.

(3) A zbldteruleti dvezetekben - a rendelet eltéré, vagy kiegészité rendelkezése hianyadban - kizarélag a
kézmUlétesitmények, valamint térszin alatti parkoldsi létesitmények szaméra alakithaté ©néllé telek, az
Bvezetekben elhelyezhetd egyéb épitmények szamara 6nallé telek nem alakithatd.

(4) A zoldteruleti dvezetekben - a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezése hidnyaban - a parkolast
terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fésitott parkolét csak a zoldterUletet igénybe vevdk
szdmara elbirt parkold-féréhely elhelyezése céljabdl szabad létesiteni.

(5) Térszin alatti parkolasi Iétesitmény (mélygardzs) kizarélag abban az esetben |étesithets, amennyiben azt
az Ovezeti elbiras kifejezetten megengedi, valamint a szabdlyozasi terv ,terepszint alatti beépités hatara”
elemmel kijeldli.

(6) A zbldteruletek terdletén kizérdlag a jatszokert, a sportkert, a kutyafuttatd, valamint kdzmdlétesitmény
tertlete keritheté le.

(7) A zbldterUletek tertletét a (6) bekezdésben foglalt kivétellel kézhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a
kozbiztonsagi okbdl sététedés utani idészakos zarva tartast.

(8) Az bvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 14. pontja tartalmazza.
80.§

(1) A Zkp jell Ovezetbe a telepllésszerkezeti jelentéségl rekreacids zoldtertletek tartoznak, amelyek a
rendeltetéstk szerint kdzkert, vagy kdzpark funkciét télthetnek be.

(2) A Zkp-Kk/I jeld Ovezetek a kozkertek dvezetei, amelyek terlletén - a rendelet eltérd vagy kiegészitd
rendelkezése hidnydban - sportkert csak a 3000 m2-nél nagyobb zéldterdleten létesithetd.

(3) A Zkp-Kp/I jelG dvezetek a kbzparkok dvezetei.
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81.8

(1) A Zvp jell varosi park 6vezete a 25 hektarnal nagyobb, a rekreécids funkcidkon tdl Budapest klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, dkoldgiai rendszerének védelmét szolgald zoldterlletek dvezete.

(2) A Zvp/I/01 jeld Ovezet terUletén a védett természeti terllettel érintett 5413/3, 5413/4 és 5692/2 hrsz.
ingatlanok terdletén

a)  kutyafuttatd és nyilvanos illemhely kialakitdsa nem megengedett,

b)  kioszk, vendéglatd épitmény kizardlag a meglévd burkolt fellletek igénybevételével helyezhet6 el

(3) A Zvp/1/Q1 jeld Gvezet terlletén a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt korményberuhédzéssal érintett

tertleten

a)  telket alakitani, épitményt elhelyezni, kdzterlletet alakitani a vonatkozé Korményrendelet alapjén lehet,

b)  aza)pont szerinti épitési tevékenységek megvaldsuldsat kdvetden barmely épitési tevékenység esetén
az Ovezet terlletére az e rendelet 1. mellékietében foglalt paramétereket és az dvezetre vonatkoz6
el6irasokat kell alkalmazni.

XV. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

82.8

(1) A Vf/ jell bvezetekbe a folydvizek medre és partja tartoznak, ahol kizarélag a vonatkozd jogszabélyok
szerinti vizgazdalkodasi rendeltetésti épitmények helyezhetdk el,

(2) A Vf jell Gvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 15. pontja tartalmazza.

XVI. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

51. Kerlleti jelentéség(i kbzutak és egyéb utak elbirdsai (Kb-KOu)
83.§

(1) A Kb-KOu//01 jeli dvezet a teleplilésszerkezeti jelentéségl kdzlekedési dvezetbe nem sorolt kdzutak és
egyéb kozlekedési terlletek terllete, amely elsGdlegesen az utak csomodpontjainak, mdtargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpéros és gyalogos infrastruktira elemek, kdzm(
és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgél.

(2) AKb-KOu jelli dvezetre vonatkozo szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 16. pontja tartalmazza.
52. KerUleti jelent&ségl zoldterlletek elGirdsai (Kb-Z)
84.8

(1) A Kb-Z jelli dvezetbe a kerUleti jelent8ségll rekreacids zoldterlletek tartoznak, amelyek a rendeltetésik
szerint kdzkert, vagy kdzpark funkciot tolthetnek be.
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(2) A Kb-Z jeld dvezetek terlletén jatszékert, pihendkert, valamint sportkert |étesithetd.

(3) AKb-Z jelll bvezetek terlletén

a)  azdldterilet fenntartdsédhoz, mikddtetéséhez szlkséges épitmény,
b)  kbézmdllétesitmény,

¢)  hirlaparusito kioszk,

a)  virdgarusito kioszk,

e nyilvanos illemhely,

f legfeljebb brutté 20 m? alaptertlet(i vendéglatéd épitmény,

g  apihenést, testedzést, ismeretterjesztést szolgald épitmény,

f)  kutyafuttatd,

i) kerti épitmény,

Y, kertberendezési targy, koztargy, kdztéri mlvészeti alkotas, valamint
k) utcabutor

helyezhet? el.

(4) A Kb-Z jeld Ovezetekben - a rendelet eltérs, vagy kiegészité rendelkezése hidnyaban - kizérdlag a
kozmdlétesitmények, valamint térszin alatti parkolasi létesitmények szamara alakithatd 6nallé telek, az
Bvezetekben elhelyezhetd egyéb épitmények szamara 6nallé telek nem alakithatd.

(5) A Kb-Z jelli dvezetekben - a rendelet eltérd, vagy kiegészité rendelkezése hidnydban - a parkolast
terepszinten, fasitott parkoldban kell megoldani. A fasitott parkolét csak a zoldterUletet igénybe vevék
szamara el&irt parkold-féréhely elhelyezése céljabdél szabad |étesiteni.

(6) Az bvezetben megengedett rendeltetések céljdra - a (7) bekezdésben foglaltak figyelembevételével -
térszin alatti beépités, tamfalépitmény abban az esetben létesithetd, vagy bévithetd, amennyiben arrél az
Ovezet elbirasa kifejezetten rendelkezik.

(7) Térszin alatti parkolasi Iétesitmény (mélygarazs) kizardlag abban az esetben létesithets, amennyiben azt
az dvezeti elbiras kifejezetten megengedi, valamint a szabélyozési terv ,terepszint alatti beépités hatara”
elemmel kijeldli.

(8) AKb-Z jel(l bvezetek terliletén kizardlag a jatszokert, a sportkert, a kutyafuttatd, valamint kdzmdlétesitmény
terllete kerithetd le.

(9) A zoldteruletek terUletét a (7) bekezdésben foglalt kivétellel kdzhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a
kozbiztonsagi okbd! s6tétedés utani idészakos zarva tartast.

(10) A Kb-Z jell dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 17. pontja tartalmazza.
85.8

(1) A Kb-Zkk/I jelG dvezetek a kdzkertek dvezetei, amelyek terlletén - a rendelet eltér vagy kiegészitd
rendelkezése hidnyaban - sportkert csak a 3000 m?-nél nagyobb zoldterlleten Iétesithetd.

(2) A Kb-Zkp/| jel( dvezetek a kdzparkok dvezetei.
86.8

A Kb-Zkp/I/Kp-01 jell dvezetben a 6529 hrsz ingatlan terUletén
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a)  Uj tamfalépitmény, terepszint alatti Uj beépités, valamint meglévé tdmfalépitmény, terepszint alatti
meglévt beépités bdvitése az ab) pontban foglaltak figyelembevételével megengedett,

b)  az aa) pont szerinti Uj épitmény, épitményrész fedését a meglévd park terepszintjével 6sszehangolt
sikban, legaldbb 1,0 m talajtakarassal kell kialakitani.

53. Burkolt kdztér (Kb-Bt)
87.§

(1) A Kb-Bt/l jeld dvezetek a szilard burkolattal elldtott, séta- és pihenéfunkciét szolgdld, valamint az
idegenforgalom fogadasara - éllandé, vagy id6szakos jelleggel - szervezett jelentds létsz&m fogadasara,
rendezvények biztonsagos lebonyolitdséra alkalmas varosi diszterek, rendezvényterek dvezete, ahol az alabbi
épitmények helyezheték el:

a)  akoztér funkcidéhoz és a rendezvénytér kialakitdsahoz-, mikddtetéséhez szikséges épitmény,

b)  nyilvanos illemhely,

)  kbzlekedési és kozmli épitmeény,

a)  kereskedelmi éplilet,

e)  szolgaltaté épulet,

7 vendéglatd épdlet,

g emlékm,

h)  koztéri mlvészeti alkotas, valamint

/) utcabutor.

(2) E paragrafust, valamint az ¢vezeti el8irasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozterllet
alakitasara vonatkozo eléirasaival egy(tt kell alkalmazni.

(3) A Kb-Bt jelU 6vezetekre vonatkozé szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 18. pontja tartalmazza.

54. Régészeti bemutat6 terilet (Kb-Rég)
88. 8

(1) A Kb-Rég/l jell bvezet a jelentds régészeti leléhelyek, dsatasok, romkertek bemutatdsat szolgald terdlet,
ahol - a rendelet eltérd vagy kiegészité rendelkezése hianydban - kizardlag a régészeti feltaras bemutatasat,
a latogatdk fogadasat szolgald rendeltetés |étesithetd.

(2) Az dvezet terUletén kdzhasznalat elél elzart terlletet kialakitani nem lehet, a terliletek az éjszakai idészakra
zdrhatd maédon keritéssel lekerithetdk.

(3) A Kb-Rég jelli tvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

89.§

Hatalyat veszti a Bp. |. kerileti Epftési Szabdlyzatarél szolé 16/2000 (VII. 15.) Kt. szdmU énkormanyzati
rendelet.
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90.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévets 30. napon |ép hatélyba.

Budapest, 2022. december 20.

/l
T e
Véradiné Naszalyi Mérta
polgarmester
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dr. Németh ‘Ménika
jegyzé 0

A rendelet kihirdetése a mai napon megtortént:

Budapest, 2022. december 20.
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1. melléklet az 224222 (XU 20.) énkormdnyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

1. Nagyvarosias, magas intenzitasa, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitésii lakéteriilet

A B (€ D E F G H I J K L M
Szintterilleti mutaté
L n- 1 . Beépitlflsé:'eti::gyobb Beépitési magassdg megengedett mértéke megengedett
Kislaiiune | atalien ) liaakichat ) legnagyobb mértéke X
legkisebb telek telek (%) v Legkisebb
B Beépitési telek megengedett megengedett . ok {onm) ztldfeltilet
] méd = legkisebb legkisebb , Legnagyobb mértéke
Epitési 6vezet szélessége  mélysége int | e e — pirkoldsre
P ! () o e Te;e:)szmt | Terelpszlnt épillet- Epillet-  Pirkény- Homlokzat- Alfalines o o (%)
jele elect . alact magassig ~ Magassig  magassig  magassig (szmd) (szmp)
(Em) (Pm) (Hm)
= — |5 — — — — | = : . — —
1. Ln-1/1/01 Z K K K K (75) 100 | K K K i K l K (3.,5) 1,0 K (15)
2, Ln-1/1/02 SZ K ! K K K (60) 100 i K K - ! K l K (2,5) 1,0 K (20)
| S | | N = -
3. Ln-1/1/03 SZ K - - 20 50 - 9,5 - 1 — I 0,6 0,15 65




2. Nagyviarosias, jellemzdéen zirtsord, keretes beépitésii lakéteriilet

A B C D E F G H 1 J K L M
Szintteriileti mutaté
Ln-z ) » Beép(tésélrtegé:agyobb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithat6 Kialakithaté Kialakithat6 m € legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb telek telek (%) (m¥/m?) e
R M Beépitési telek megengedett megengedett ] S e | zbldfelillet
J méd sardinn legkisebb legkisebb Legnagyobb mértéke
ILAQT OV szél 3 . . Legkisebb ———— — parkoldsra
Eplte.Sl ovezet ) (el:;ége m (:v:)ége Terepszint Terepszint éptilet- Epiilet- Parkiny- Homlokzat- 4ltaldnos fordithaté (%)
jele felett alatt magassig =~ Magassig  magassig  magassig (szm) (szmp)
= m) (Pm) (Hm)

1. Ln-2/I/01 [ Z K K ! K K (75) 100 K K K K K (3.,5) 1,0 K (20)

2. Ln-2/1/02 z K - - | K (60) 100 K K K K l K(2,5) 1,0 K (25)
3. Ln-2/1/03 SZ K - l - 60 75 3 K K - - l 2,15 1,0 25
4. Ln-2/1/04 z K =~ ’ - 80 l 100 K K K - 1 40 1,0 10
5. Ln-2/1/05 Sz K - l - l 35 65 ‘ K K - - 1,0 0,6 35
6. Ln-2/1/06 | Sz K - l - ‘ K ’ K } K K - - K - K
7. Ln-2/1/07 Sz 600 24,0 - I 25 0 l - 5,0 - - 0,25 - 40
8 Ln2m08 | sz | K K - 25 50 - - - 9,5 0,75 -~ 65
9. Ln-2/1/09 SZ 1200 - ‘ - 60 ' 100 - K (12,5) - - 2,5 1,0 20




3. Kisvirosias, jellemzden zdrtsori beépitésii lakéteriilet

A B ¢ D E F G H I J K L M
Szintterilleti mutaté_—
. Beépitéséletilll‘agyobb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kiakiiigl OAKAt 1) KAk merteke () legnagyobb mértéke 1 oopicopy
legkisebb telek telek (%) (m¥m?) sldfelillet
§ Becépitési telek megengedett megengedett o ZD Qe €
méd wkgysiga legkisebb legkisebb Legnagyobb mértéke
&l 1 . . Legkisebb ——— — — parkoldsra
s sz (::-';ége mé(::)ége Terepszint Terepszint éptilet- Epillet- Pirkiny- Homlokzat- Altaldmos tordithatd (%)
felett alatt magasshg ~ Magassig  magassig  magassig (szm#) (szmp)
, | G om G
1. Lk-1/1/01 sz K K K | KG9 6 | K K(©,5) L - - K (1,0) 0,65 K (35)
- ] — - — —
2. Lk-1/1/02 SZ 1250 - - 40 70 I ~ 11,0 - 10,5 2,0 1,0 30
S |- ! L ) . { .
3. Lk-1/1/03 Z K K K K (70%) 100 K K K | - K (3,5 1,0 K (20)
4. Lk-1/1/04 Z K | - - K (80%) % 100 i K K K ' - l K (3,5) 1,0 K (10%)

! BP/1002/00468-4/2022 iktatészamu OTEK—tél valo eltérési engedély alapjan alkalmazott érték
2 BP/1002/00468-4/2022 iktatészami OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan alkalmazott érték
3 BP/1002/00468-4/2022 iktatészamt OTEK-t6l val6 eltérési engedély alapjan alkalmazott érték




4. Kisvéarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii lakéteriilet

A B (o) D E | F G H 1 J K L M

Lk 2 Beéités leznazyobb Szintteriileti mutaté
= X i = sé:ti: EY0 Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett

Kinakithass, | EIMAKIRAG) Hintakithats meriche (m) legnagyobb mértéke  § i

legkizebb telek telek (%) */m? o
| Beépitési tolek megengedett | megengedett | - m LHilic) zbldfelillet
méd S legkisebb legkisebb ! Legnagyobb mérttke

el 6 szél &l 5 Legkisebb — - - parkoldsra
| EpltCSl ovezet () (el:s)ége m (:rns)ége Terepszint | Terepszint éplilet- Epiilet- Pirkiny- Homlokzat- dltaldnos fordithaté (%)
‘ jele felett alatt magasshg ~ Magassig  magassig  magassig (szmd) (szmp)
) 5 (Em) (Pm) (Hm) 7

1. Lk-2/1/01 SZ K l K K 50 60 I K j K - - 2,0 0,6 25

28 Lk-2/1/02 SZ K ] - - 35 50 - 10,5 - 10,5 1,3 0,5 50

3. Lk-2/1/03 Sz K |, K - 20 50 - - = 9,5 06 05 65

4. Lk-2/1/04 Sz ¢ K - - ' 35 65 l - I - l - 9,5 1,0 0,65 35

S . " i - By =

5. Lk-2/1/05 SZ K i - - i 15 30 - - ‘ - 7,5 0,3 0,15 65

6. Lk-2/1/06 SZ K , - - ‘ 30 ! 50 - 9,5 ! - - 0,8 0,5 50

7. Lk-2/1/07 KR KR KR KR ’ KR KR ] KR KR ' KR KR KR KR KR

- ! - - —_— —
8.  Lk2/1/08 K K- — 80* 100 l — K | K K 2,0 - 10°

4 BP/1002/00468-4/2022 iktatészamu OTI?K-t()l valé eltérési engedély alapjan alkalmazott érték
5 BP/1002/00468-4/2022 iktatészamu OTEK-tol valo eltérési engedély alapjén alkalmazott érték



VEGYES TERULETEK

Viroskozpont teriilete
A B D E F G H | J K L M
Szintteriileti mutat6
3 Beépitlisélreti::gyobb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithat6 Kialakithaté Kialt:ll(:::laté e (m) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb e 2
Beépitési eg::::i megengedett  megengedett . . (m'/m’) zoldfelillet
i méd gy legkisebb legkisebb Legnagyobb mértéke
Initést O s élessé Elvsé ; . Legkisebb ——— — —_——— parkoldsra
plte.Sl ovezet ) szélessége m (:’:) ge Terepszint | Terepszint epiilet- Epitlet- Pirkiny- Homlokzat- 4ltaldnos fordithat6 (%)
jele felett alatt magassig =~ MAgassig  magassig  magassig (szmd) (szmp)
- - | (Em) (Pm) (Hm)
1. Vt-V/1/01 Z K ' K K K TK TK TK TK K - K
2. Vt-V/I/02 Kr.b Kr. Kr Kr. ’ Kr. Kr. Kr. Kr. | Kr. ' Kr. Kr. Kr.
3. Vt-V/1/03 z K K K (75) K (100) K K ‘ K K { K (3,5) 1,0 K (15)
4. Vt-V/I/04 Kr. Kr. l Kr. Kr. Kr Kr. Kr. Kr, Kr. t Kr. Kr. Kr.
5. Vt-V/I/05 Sz | K l K K K TK TK TK TK K - K
6. Vt-V/I/06 Z K - 70 100 - - ’ K - ‘ 3.5 1,5 15
7.  Vt-V/1/07 Z - - I K 100 15,0 29,0 - ! - ' 3,0 1,25 K
= L I 2o d
8. Vt-V/1/08 z 30 000 , - . 10 0 - - 35 - 0,1 0,0 85

6 Korm. rendelet szerint




6.

Intézményi, jellemzéen zartsord beépitésii teriilet

A B C D E F

H I

J K L M
-4 Szintteriileti mutaté
Vl_ 1 R TR P Beép“:él:tgé::gwbb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithaté 1 bb mérték .
legkisebb telek telek %) = CENABYORD MK Legkisebb
Beépitési telek megengedett megengedett P, e 2. (m’/m’) zildfeliilet
& mod nagysdga legilachih legkisebb Legnagyobb mértéke
E itéSl szélessége mélysége . . Legkisebb — — e parkoldsra ..
. p h m) () ) Telf'e::szmt Tereipsnt éplilet- Epillet- Pirkiny-  Homlokzat- Altaldnos fordithaté (%)
ovezet jele eleet alatt magassfg ~ Tagassig magassdg magassig (szm4) (szmp)
- (Em) (Pm) (Hm)
e : = IO L7) [ - —— e — — —
1. Vi-1/1/01 Z 10 000 - - K (10) 0 - i - 4,5 4,5 K (0,1) 0,0 K (85)
7. Intézményi, jellemzbéen szabadonallé jellegii teriilet
A B C D E F G H I J K L M
Szintterilleti mutaté
Fisitis TARY Beép“:éll_ﬁ::gwbb Beépfitési magassdg megengedett mértéke megengedett
Kialal.dthaté alakithaté alakithat6 : ) legnagyobb mértéke Legkisebb
legkisebb telek telek (%) Y/ m?
Beépitési telek megengedett megengedett ‘ o o/} zldfelillet
. méd A legkisebb legkisebb ‘ Legnagyobb mértéke
E itési 6vczet szélessége mé]ysége " Legkisebb —_— = — — parkolaisra
P i (md) ) () Te;e:)szmt Terepszint eptilet- Eplilet- Pérkiny- Homlokzat- 4ltalinos fordithatb (%)
jele elett alatt magassfg =~ Magassig  magassig  magassig (szmd) (szmp)
) 5 3 (Em) (®m) (Hm)
1. Vi-2/1/01 Sz 5000 ! - - K 20 - K - - 0,2 0,2 K
2.  Vi-2/1/02 K 3000 : - - 80 100 - K ‘ - K { 2.5 1,0 20
3. Vi-2/1/03 SZ - ' - - 35 65 - K ’ - K 1,25 0,5 35




' KULONLEGES TERULETEK

A B C D E F G H I J K L M
Szintteriileti mutaté
i 5 Beépitsét:ti::gyobb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithat6 K“"t’"l“::“““ K""t“'l“:"“‘ o () legnagyobb mértéke [ oopicenp
legkisebb GE ele (1 o
Beépitési | egtelek megengedett megengedett B! /sy zbldfeliiet
} méd nagysiga | \cEkisebb  legkisebb Legnagyobb épliletmagassg ’ mértéke
itési szélessége mélysége : : Legkisebb - parkolésra
Eplte.Sl () 0 4 (ym) £ Terepszint | Terepszint éplilet- Epiilet- Pirkiny- Homlokzat- iltalinos fordithaté 36

dvezet jele felett | alatt o agassig  Magassg  magassg  magassig  CTMD) o

| 4 7 (ET) - em) (Hm)

1. K-Rek/1/01 SZ - ( - l - 25 40 - K - g K 0,75 0,25 60



9. Kozlekedéshez kapcsolédo épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet (K-Kozl)

A B C D E ! F G H I J K L M

Beépités legaagyobh . Szintteriileti mutaté
Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithate ~ Kialakithat  Kialakithat6 Kiértile ' (m) legnagyobb mértéke L
kisebb
leakisebb telek telek (%) - =
Beépitési egtelek megengedett megengedett S . fouin’) __ zoldfeliilet
méd Jegkisebb legkisebb | Legnagyobb épilletmagassé mértéke
nagysiga szélessége i mélysége Legkisebb —— i L ——— parkoldsra
r ~ H il 0,
Epitési ovezet jele (') (m) | ' Terepeint | epuler-  Eplet-  Parkiny- Homlokgat-  MOMROS gy O4)
; el ala magassig =~ Magassig  magassig  magassig (szm) (szmp)
, i (Em) (Pm) (Hm)
L. K-Kéz_veviaor | Z - I - - L 40 100 | - 15,0 18,5 ~ 4,0 1,0 40
2. K-Kezl Vi-1/1/01 Z - - - 40 100 - 15,0 18,5 - 4,0 1,0 40
10. Vizkezelési teriilet
A B C D E F G H 1 J K L M
Szintteriileti mutaté
) . Bedpites leguagzabh Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithats ~ Kialakithat6  Kialakithat6 Ll (m) legnagyobb mértéke Leskisebb
legkisebb telek telek (%) (mZ/ml) elg Sel
! Beépitési telek megengedett megengedett zldfeliilet
, méd s legkisebb legkisebb ! Legnagyobb épilletmagassig mértéke
tael Ov szélesséoe mélyséoe . . Legkisebb - - = parkolédsra
Epitési ovezet () = g (il)ég Terepszint | Terepszint épllet- Epillet- Pirkiny- Homlokzat- Altalinos ; fordithatt (%)
jele felett | alatt magassig =~ Magassig  magassig  magassig (szmd) | (szmp)
1 A (Em) (Pm) (Him)

L. K-Vke Zvp/1/01 SZ = = - 10 100 - 4,5 = - 1,0 0,0 70




11. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet (K-Hon)

b E F G H I J

A B C K L M
’ Szinttel:llleti mutaté
. X Beép{t:éﬁi::gy()bb Beépitési magassig megengedett mértéke megengedett
Kialakithagg [N aHEat0. Kialaidthatd o m legnagyobb mértéke 1 oiconn
legkisebb 9 2/ 2
3 Beépitési egt eI:; megengedett megengedett o L f'tar) zdldfelillet
] mod uagysiE legkisebb legkisebb Legnagyobb épliletmagassig mértéke
Epitési ove szélessége élysége : : Legkisebb — . parkolésra
EpltéSl ovezet (m?) (m)ég m (fn) g Terepszint Terepszint epillet- Eplllet— Pirkiny- Homlokzat- 4ltaldnos fordithaté (%)
jele felett bty magassig =~ Magassig  magassig  magassig (szmd) (szmp)
I ) - | ~ (Em) (Pm) Hm)
1. K-Hon/1/01 Z - - - K 100 ' - TK TK TK K 0,5 K

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

1. KOu-3/1/01

2. KOu-4/1/01

A B C Il D E F G
Beépités légnagyobb
Kialakithat6 mértéke Beépitési magassig 7
. 0,

Beépitési  sePP g a 261dfellet
ml:5d felek USSR | Im— mértéke

uagysiga Terepszint Terepszint :gl:liliet map asi- %)

(m’) felett alatt P g8 g .

magassig (Em)




13. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek

A C D E F G
Beépités legnagy(ﬁ)
Ki alalfjthaté mi:‘/té)ke Beépitési magassig Legkisebb
SN Beépitési legklsebb ki — zdldfeliilet
e ek mértéke
nagységa Terepszint Terepszint L:gl;s::?b mlzpi:lse;‘- %)
(m?) felett alatt m:gass i (%m) 5 §
1. KOKI01 - - 157 - - - -
B ZOLDTERULETEK B
14. Zsldteriiletek
A B C D E F G
Beépités legnagyobb
Kialakithaté mértéke Beépitési magassig Legkisebb
. || eguischb 4 A ztldfeltlet
Beép(tém telek e érték
méd 4 Legkisebb Epiilet- i
nagysaga Terepszint Terepszint | éntilet- S cuRhl %)
(m?) felett alatt m:’gass i (lgi‘m) 5 ’
1. Zkp//Kk-01 SZ - 3 - - 45 60
2. Zkp/l/Kp-01 SZ - 3 - - 4,5 70
3. Zvp/1/01 Sz l - 2 5 - 6,0 75

7 BP/1002/00468-4/2022 iktatészami OTEK-t61 valo eltérési engedély alapj4n alkalmazott érték



15. Folyévizek medre ¢s partja

Ovezet jele

1. Vi1/01

A B C D E F G

Beépités legnagyobb
Kialakithat6 mértéke Beépitési magassig .
legkisebb (%) Legkisebb
i ()
SSSSS Beépitési egtel: . z zoldfelilet
m6d  nagysiga | Leghiscth | Epiet | TR
gyz 4 Terepszint ! Terepszint épiilet- B %)
(m’) felett alatt m:’gamg ém) g
= = 0 0 = — -

' KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. Keriileti jelentdségii kozutak és egyéb utak

Ovezet jele

1. Kb-KOu/1/01

A B C D E 2 Ui G

Beépités legnagyobb
Kialakithaté mértéke Beépitési magassig Legkisebb
sel
legkisebb (%)
| Beepitési o zoldfeliilet
méd . : ) mértéke
nagysiga Terepszint Terepszint Leghisehb Fghet-
- 0,
m?) felett alatt épiilet magassig (%)
magassig (Em)

Sz - 5 20 - 5,0 =



17. Keriileti jelentéségii zoldteriilet

B C D E F G

Kb-Z Beépités legnagyobb -
Kialakithat6 mértéke Beépitési magassig
legkisebb (%) Leghipebb
Beépitési telek e —  ziildfelitlet
i Legkischb  Epillet s
Dagysiga  Terepszint | Terepszint oghine PRl o
(m?) felett alatt tpilet magassig (%)
magassig (Em)
1. Kb-Z/I/Kk-01 SZ - 3 - - ‘ 4,5 60
2. Kb-Z/I/Kp-01 SZ - l 3 — — 4,5 70
18. Burkolt kiztér
A B C | D E F G
Kb'Bt . Beépités legnagyobb
Kialakithaté mértéke Beépitési magassig .
. A Legklse
Beépitési le’ik:s;bb L) zbldfelillet
méd . . mértéke
- . nagysiga Terepszint Terepszint Legkischh Epiilet-
Ovezet ]ele (m?) Telett Satt épiilet- mag'asség (%)
magassag (Em)
1. Kb-Bv1/01 Sz - 5 - - 4,5 15



19. Régészeti bemutaté teriilet

1.

Kb-Rég

Ovezet jele

Kb-Rég/1/01

A B C D E F G
Beépités Iegnag):obb
Kialakithat6 mértéke Beépitési magassdg Tiegklvdih
= o,
2 . legkisebb (%) 1 zildfelillet
Befpitési
méd r Legkisebb  Epilet- 2 o
NAEYSAZA  Torepszint  Terepszint :g Hie. - :; it %)
(m) felett alatt 5
magasség (Em)
Sz - 0 0 - - =




JELMAGYARAZAT

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

[ szabalyozsi vonal (tervezett kizteriileti telekhatér)
Szabdlyozasi szélesség

Epitési dvezet, Gvezet hatsra

Epftési ovezet, bvezet jele

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

[:] Kotelezd megszlintetd jel

I:' Javasolt megsziinteté jel

E’ Javasolt telelchatdr

l: Epftési hely

l: Epftési hatérvonal

E Epltési vonal

:I Terepszint alatti beépités hatsra
Telek be nem épithetd része

Telek zgldfeliiletként kialakitand6/megtartand6 része

I. pdrkdnymagasségi kategéria teriilete
IIL. parkdnymagass4gi kategéria teriilete

[ = | Emeletraépitéssel bavithets meglév épiilet

=1u —

Meghatdrozott szintszdm

g Meghatérozott méret

1 és a tetStér beépitésével bovithetd meglévs épiilet

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

@ Gyalogut

[ ] Telepiilésszerkezeti jelentSségt meglév fasor (TSZT)

BUDAPEST L. KERULET BUDAVAR |
Kerdileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

2. mellékleta..,

). 0k. rendelethez

SZABALYOZAS! TERV - SZABATLYOZASI ELEMEK

T M
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g )

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E. = .3 Duna-parti épftési szabalyzat (DESZ)
hatdlya al4 tartoz4 terilet

E Meglév6 szabélyozasi vonal
Kaozlekedési teriiletek
| Kbziti kozlekedés! teriilet vezetei (KOu)

| Kétd

palyss kozlekedési teriilet (KOK)

[ | Bayéb kozlekedési teriilet (Kb-Kou)
Zoldteriiletek

| varosi park (zvp)

|| Telepiilésszerkezeti jelentdségd zéldterilet (Zkp)
[ Kerileti jelentdségd zldterilet (Kb-z)
Killénleges beépitésre nem szdnt kozteritleti vezetek
I::] Burkolt kéztér (Kb-Bt}

Vizgazdilkodasl teriiletek

= = | Folyévizek medre és partja (Vf}

Milvi értékvédelem

Orszégos jelentGség(l védett érték (miemlék)
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.)

Kettds védelem - MGemlék és fvarosi helyi védett érték
[~
[

ot

30/2017. (IX. 29.) énkormdnyzati rendelete, 2022.03.09.)

Févérosi jelentaségfl védett érték (forrds: BF( 30/2017.
dnkormdnyzati rendelete, 2022.03.09.)

Keriileti jelent6ség(i védett érték
(18/2017. (IX. 29.) szdrmi rendelete)

Keriileti védelem al4 helyezett épiilet, szobor
= Kerilleti védelem ala helyezett épilletrész
~  Keriileti védelem al helyezett homlok
w  Kertileti védelem ald helyezett 1tviny

ALAPTERKEPI ELEMEK

[ Kerilethatar

[— Foldrésalethatsr (telekhatar)

I_T_] Helyrajzi szdm
Ij Meglévd épitmény (adatszolgdltatds)

Geodéziailag nem bemért épitmény

SZELVENYVALASZTO

Kattintson a megtekinteni kivant szelvényre!
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2. melléklet a .. /....... (...). Bl rendelethez

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZAS! ELEMEK
T
JELMAGYARAZAT

megtekintéséhez

Afelmagyardzat
kattintson a *JELMAGYARAZAT" feliratral
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| . - @ BUDAPEST 1. KERULET BUDAVAR

‘ Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

2, melléhlet 8 /o (). Ok rendelethez

oimm
202206.16.

JELMAGYARAZAT

| A jelmagyarizat megreldntéséhez
katntson a *JELMACYARAZAT" fellratrat
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BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Kerilleti Epitési Szabilyzata
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Keriileti Epitési SzabAlyzata
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JELMAGYARAZAT

Ajelmagyardzat megtekintéséhez
kattintson 3 "JELMAGYARAZAT™ feliratra!
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A Jelmagyarfzat megtekintéséhez
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BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabalyzata
(KESZ)

2. mellékleta .../...... (). Sk rendelethez

STABALYOZAS! TERV - STABALYOZASI ELEMEK
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Er)
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JELMAGYARAZAT

A jelmagyardzat megrekintéséhez
kattintson a "JELMAGYARAZAT" feliratra!
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JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM

Nemzetkézi és orszigos mivi értékvédelem

" Vildgdrikségi helyszin hatira/terilete
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23.}

Miemlék telke

| (LLTK adatszolgditatds 2021.06.23.}

+ Mdemléki kdrnyezet hatdra/teriilete (nyilvantartott)
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23,)

Térténelmi emlékhely
(ororksegvedelem.kormany.hy, 2021.07.21.)

.| Nemzeti emlékhely
! (oroksegvedelem.kormany.hu, 2021.07.21.}

Régészeti lelGhely hatdra
(LLTK adatszolgdltatds 2021.06.23,)

Helyl mivi értékvédelem

Kettds védelem - M

ol

T

2021.10.29.)
Keriileti jelent&ségll védett érték

(18/2017. (X 29.) szdmii rendelete)

Kerileti védelem al4 helyezett épiilet, szobor
Keriileti védelem al4 helyezett épiiletrész
Keriileti védelem al4 helyezett homlokzat

w“ Keriileti védelem ald helyezett latvany

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

]

Orszigos jelentségli természetvédelmi terilet hatira
(DINPI adatszolgdltatdsa 2021.09.07.}

vz

Okolégiai hlozat - dkelbgiai folydss hatdra és terillete
(DINPI adatszolgdltatdsa 2021.09.67.)

°”1 Okoldgial hilézat - pufferteriilet hatéra és terillete
4w (DINPI adatszolgditatdsa 2021.09.07)

“— Orszagos tajképvédelmi Gvezet hatdra és terlilete
Levwst  (DINPI adatszolgdltatdsa, 2021.09.07.)

» ~~~- Orszdgos vizmingség:
€k és fovarosi helyi védett érték (forrds: BFO =
30/2017. (IX. 29.) 6nkormdnyzati rendelete, 2021.10.29,)

m Féviérosi jelentdségii védett érték (forrds: BFO 30/2017. (IX 29.)
onkormdi i

KORLATO0ZO TENYEZOK
Vizgazdalkoddsi és vizrajzi korlitozdsok

Vizbézis egylittes bels8-kiils6 és hidrogeoldgiai A-B védSteriletek és véddidomok -

eldzetesen kijelSlt (Kozép-Duna-Valgyi Vizdgyl Igazgatdsdg adatszolgdltatdsa
2021.06.18. - t4jékoztatd)

Nagyvizi meder - els6dleges z6na hatéra és teriilete
(Kizép-Duna-Voigyi Viziigyi Igazgatésdg adatszolgditatdsa 2021.06.18.)
Nagyvizi meder - masodlagos z6na hatédra és teriilete
(Kozép-Duna-Volgyi Vizigyi Igazgatdsdg adatszolgditatdsa 2021.06.18.}
Nagyvizi meder - dramlasi holttér hatara és terilete
(Kozép-Duna-Vlgyl Viziigyi Igazgatésdg adatszolgditatdsa 2021.06.18.}

[ ] Eis6rendti arvizvédelmi védvonal és karbantart6 sivja

Arvizvédelmi védmil menti épitési korlatozds
{30/2008. (Xi1.31.} KvVM rendelet 23.§ alapjdn lehatdrolva)

Aol

i teriilet &

Fildtani korlitozdsok
Karsztos terilet (forras: TSZT 2021/Magyar Geolégiai Szolgdlat,
Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgéltatdsa/)

Cstiszasveszélyes terilet (forrds: TSZT / Magyar Allami Foldtani (ntézet
adatszolgéltatisa/)

Kozmiivek korldtozasai

@ Vizmd (viztiroz6)

@  Vizmlkidt

@ Egyéb vizrajzi létesitmény

Qi Ivéviz gerincvezeték

“i Csapadékviz fogyiijtd csatorna {graviticis, egyesitett rendszerdi}
(@ Meglévé szennyvizi

16 véd6tavolsiggal
W Bovirosi|lentoscafiermesaetl smick [ ] Villamosenergia dtviteli halézat féld alatt (132 kV )
{25/2013. (IV.18.) Fbv. Kgy. rendelet]
® Keriileti védelem ala helyezett ndvényzet (fa, facsoport) i
(18/2017. (IX. 29.) szdmi rendelete, dnkor i adatszolgdltatds) Villamosenergia aléllomas
"Ex lege" védett barlang / Fokozottan védett barlang (bejrat) = o
(TSZT 2021 / Vidélfajlesztési Minisatérium ‘:l Nagykdzépnyomdsi foldgdz gerinceloszté vezeték

!"’_"'l Barlang felszini véd6ovezete
—mn 1 (PMKH-KTF Bényafeligyeleti Fé:

"Ex lege" védett forrés
(TSZT 2021 /Ké6zép-Duna Volgyi Vizigyi | {

lgditatdsa; TIR)

2021.06.16.)

== Giznyomdiscsokkentd

ey Tévfiitévezeték (f5ld alatti)

I:I Karakterében megérzend§ kozpark/koztér (TSZT)

Telepiilésképvédelmi jelentdségl meglévé fasor (TSZT)

BUDAPEST 1. KERULET BUDAVAR
Kerilletl Epitési Szabalyzata
(KEST)

3. mellékleta ../

c). Gk rendelethez

uirrix

| Me1:2000
— =

e e 5 |

—
e 30220926,

|7 Kozmi fGhalézat biztonsagi dvezete vagy védtivolsaga
lgdltatdsa)

A Adé-, vevBtorony, dtjitsz6 sllomas
Mikr 1 it 6 Agi korlatozisa 30 m felett
(forrds: TSZT 2021)
Kozlekedéshez, kozlekedési I ényekhez kapcsol6dé korl v

SZELVENYVALASZTO

Kattintson a megtekinteni kivant szelvényre!
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EI Vasiitvonalak védtivolsiga - meglévé (forrds: TSZT 2021)

Gyorsvastti vonal térszin alatti szakasz4nak védelmi zén4ja - meglévs
(forrds: TSZT2021)

1 Haidzachi
[7' J 1 142

) part

5gi 26na: hajézésbi sl
a kikot6i partt il

Egyeb korldtozd tényezbk, adottsigok

pontbdl a teriiletekhez
tilos (forrds: TSZT 2021}

[ Honvédelmi és katonai céli épitmény mikédési és védbterilete (forrds: TSZT 2021)
N il

LA 3

Potencidlis talajszennyezett teriilet
(forrds: TSZT 2021 / 5. srsz szerkezeti terviap -tervi elem)

12 1
bar

kezet alakitdsat befoly4 8s teriilet (forrds: TSZT 2021)

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

Duna-parti épftési szabalyzat (DESZ)
hatélya ala tartozé tertilet
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i JELMAGYARAZAT

A Jelmagyardzat megrekintéséhez
| kattintson a “JELMAGYARAZAT™ fellratra!
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JELMAGYARAZAT

A felmagyardzat megtekintéséhez.
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BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Kerilletl Epitési Szabalyzata
(KESZ)
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3. mellékleta .. mw} 8k rendelethez
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KORLATOZASOK, KOTELEZESEK

JELMAGYARAZAT

A jelmagyardzat megtekintéséhez
kattintson a *JELMAGYARAZAT® feliratral
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3. melléklet a .../ mw (). 8k vendelethez

BUDAPEST [. KERIILET BUDAVAR
Keriileti Epitési Szabdlyzata

SZABALYOZAS! TERY - VEDELMEX, KORLATOZASOK, KOTELEZRSER

JELMAGYARAZAT
Afelmagyarizat megrekintéséhez
kattintson a "[ELMAGYARAZAT* fellratral
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JELMAGYARAZAT

Afelmagyarézat megtekintéséhez
kattintson a "JELMAGYARAZAT" fellratral
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A felmagyarazat megtekintéséhez
kattintson a "JELMAGYARAZAT® feliratra!
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BUDAPEST I. KERULET BUDAVAR
Keriileti Epftési Szabslyzata
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A jelmagyardzat megtelincéséhez
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4. melléklet az 29/2022. (Xil 20.) dnkorméanyzati rendelethez

ELOVASARLAS| JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A B C
SRSZ.| HRSZ. Cim TELEPULESRENDEZESI CEL

1. | 14003 [Toldy Ferenc u. 57. a zoldfellleti rendszer, zéldinfrastruktdra
fejlesztése

2. | 14004 ToId;/ Ferenc u. 59. a z6ldfelUleti rendszer, zdldinfrastruktira
fejlesztése

3. | 14057 |Hunfalvy u. 12. a zoldfellleti rendszer, zéldinfrastruktira
fejlesztése

4. |14441/|Bem rkp. 27. a zoldfelUleti rendszer, zdldinfrastruktira

2 fejlesztése

5. | 5334 |Szirtesutca4c a zoldfelUleti rendszer, zéldinfrastruktira
fejlesztése

6. |6521/2 |[HunyadiJanos Ut a zoldfelUleti rendszer, zoldinfrastruktira
fejlesztése

7. | 7575/2 |Marvany utca 3. a teleplilés mikddésének biztositasa (szocidlis

bérlakasépités)

9. | 6470 |Disztér 16. a telepulési értékek megbvasa

10. | 6479 |Uri utca 2., Méra Ferenc utca 1. a telepulési értékek megodvasa

11. | 6480 [T6th Arpad sétany 11., Uri utca 4. a telepUlési értékek megbvasa

12. | 6491 Szénthéromség utca 4., Uri utca 26-28. ~ atelepUlési értékek megovasa

13. | 6492 |Szentharomsag utca 6., Téth Arpad sétany a telepulési értékek megovasa

22.

14, | 6495 [Tarnok utca 26. a teleplilési értékek megoévasa

15. | 6496 ([Tarnok utca 22-24. , a telepulési értékek megdvasa

16. | 6502 |Anna utca 3., Uri utca 15. a telepulési értékek megévasa

17. | 6506 |Uriutca 11. a teleplilési értékek megévasa

18. | 6511 |Uriutca 3., Tarnok utca 4. B a telepulési értékek megbvasa

19. | 6512 |Uriutca 1., disz tér 8., Tarnok utca 2. a telepuilési értékek megévasa

20. | 6547 |[Tancsics Mihaly utca 11. (Babits Mihaly a telepulési értékek megoévasa

sétany)

21. |6561/2 |Babits Mihaly sétany 1-2. a teleplilési értékek megdvasa

22. | 6571 |Fortuna utca 15. a telepulési értékek megdvasa

23. | 6576 |[Tancsics Mihaly utca 22. 7 a telepulési értékek megodvasa

24, | 6577 |Tancsics Mihaly utca 20. a telepUlési értékek megdvasa

25. | 6595 |Fortuna utca 16. a telepuUiési értékek megébvasa

26. | 6613 |Kard utca 3. a telepulési értékek megdvasa

27. | 6615 |Orszaghaz utca 25. a teleplilési értékek megbvésa

28. | 6616 |Orszaghaz utca 27, ) a teleplilési értékek megdvasa




30. | 6617 |Orszdghaz utca 29., Nandor utca 4. a telepulési értékek megdvasa
31. | 6661 |Orszdghaz utca 12. a telepUlési értékek megdvasa
32. | 6673 |Uriutca 23. a telepUlési értékek megovasa
33. | 6677/3|Szentharomsag utca 15., Téth Arpad a telepUIési értékek megdvasa
sétany 23.
34. |6677/4 |Uri utca 30., Szenthdromség utca 13. a telepulési értékek megdvasa
35. |6684/1 |Uri utca 44-46., Toth Arpad sétany 28-29. a teleplilési értékek megbvasa
36. | 6689 |Uri utca 60., Toth Arpad sétany 34. a teleplilési értékek megdvasa
37. | 6693 |Uri utca 68., T6th Arpad sétany 37. a teleplilési értékek megdvasa
38. | 6529 [Szentharomsag tér 1-4., Tarnok utca 15. a telepllési értékek megdvasa
39 | 6472 |Diszter 14, Palota Ut 4. a telepulési értékek megbévasa
40. | 6473 |Disztér 13, Palota Ut 5. i a telepulési értékek megdvasa
41. | 6474 |Disztér 12, Palota (t 6. a telepUlési értékek megdvasa
42. | 6475 |Disztér 11, Palota Ut 7. a telepuUlési értékek megdvasa
43. | 6476 |Disz tér 10., Palota Ut 8. a telepulési értékek megévasa
44. |6477/1 |Disz tér 9. a telepulési értékek megévasa
45, | 6477/2 Téth Arpad sétany 9., Méra Ferenc utca 2. a telepulési értékek megbdvésa
46. | 6481 |Téth Arpad sétany 12., Uri utca 6. a teleplilési értékek megévasa
47. | 6482 |Téth Arpéd sétany 13., Uri utca 8. a teleptilési értékek megdvéasa
48. | 6483 |T6th Arpéd sétany 14., Uri utca 10. a telepulési értékek megbdvasa
49. | 6484 [T6th Arpad sétany 15., Uri utca 12. a teleplilési értékek megévasa
50. | 6485 [T6th Arpad sétany 16., Uri utca 14. a teleplilési értékek megdvasa
51. | 6486 [T6th Arpad sétany 17., Uri utca 16. a teleplilési értékek megévasa
52. | 6487 |T6th Arpad sétany 18., Uri utca 18. a telepUlési értékek megbévasa
53. | 6488 [T6th Arpad sétany 19., Uri utca 20. a telepilési ér:tékehmegévésa
54. | 6489 [T6th Arpad sétany 20., Uri utca 22. a telepUlési értékek megoévasa
55. | 6490 |Téth Arpéad sétany 21, Uri utca 24. a teleplilési értékek megbvasa
56. | 6494 |Uriutca 21, Szenthdromsag utca 2., a telepulési értékek megdvasa
Tarnok utca 28.
57. | 6497 |Balta kéz 3., Uri utca 19. a telepllési értékek megévasa
58. | 6499 |Balta koz 4., Uri utca 17. a telepuilési értékek megévésa
59, | 6500 |Tarnok utca 20., Balta koz 2. a telepulési értékek megdvasa
60. | 6501 |Tarnok utca 18., Anna utca 1. a telepulési értékek megdvasa
61. | 6504 |Tarnok utca 16., Anna utca 2. a telepdlési értékek megdvasa
62. | 6505 |Uriutca 13, Anna utca 4. a teleplilési értékek megévasa
63. | 6506 |Uriutca 11., Anna utca 12. a teleplilési értékek megdvésa
64. | 6507 |Hajadon utca 1., Uri utca 9., Anna utca 10. a telepllési értékek megdvasa
65. | 6509 |Hajadon utca 2., Uri utca 7., Anna utca 8. a telepulési értékek megovésa
66. | 6510 |Uri utca 5., Anna utca 6. B a teleplilési értékek megdvasa
67. | 6518 |Disz tér 3., Hunyadi Jdnos utca 51. a telepllési értékek megbvasa
68. | 6519 |Disz tér 4-5., Hunyadi Jdnos utca 49. a telepllési értékek megbvasa




69. | 6520 |Disztér 6., HunyadiJanos utca 47. a telepulési értékek megbvasa
70. |6521/1 |Disz tér 7. a telepllési értékek megdvasa
| 71. | 6522 [Tarnok utca 1., Hunyadi Janos utca 43. a telepulési értékek megdvasa
72. | 6523 |Tarnok utca 3., Hunyadi Janos utca 41. a telepulési értékek megévasa
73. | 6524 |Tarnok utca 5., HunyadiJanos utca 39. a telepulési értékek megbvasa
74. | 6526 |Tarnokutca 7. a telepulési értékek megévasa
75. |6527/1 (Tarnok utca 13. a telepllési értékek megbvasa
76. |6527/2 Tarnok utca 9-11. a telepdlési értékek megdvasa
78. | 6536 |Hess Andras tér 2., Szentharomsag tér 5., a telepulési értékek megévasa
Boldog XI. Ince papa utca 2.
79. | 6540 |Tancsics Mihaly utca 1., Boldog XI. Ince a telepulési értékek megbvasa
papa utca 1.
80. [6543/3 |Tancsics Mihaly utca 3. a telepulési értékek megovasa
81. | 6543/5 |Téncsics Mihaly utca 5. a telepulési értékek megbvasa
82. |6543/6 |Iskola Iépcsd a telepulési értékek megdvasa
83. | 6545 |Tancsics Mihaly utca 7. a telepulési értékek megdvasa
84. | 6546 |Tancsics Mihaly utca 9. a telepulési ertékek megdvasa
85. | 6549 |Tancsics Mihaly utca 13. a telepilési értékek megbvasa
86. | 6550 [Tancsics Mihdly utca 15. a telepulési értékek megdvasa
87. | 6553/1 |Tancsics Mihély utca 17. a telepilési értékek megdvasa
88. | 6553/2 |Babits Mihaly kdz a telepulési értékek megévasa
89. | 6555/1 |Babits Mihaly sétany a telepUlési értékek megdvasa
90. |6555/3 [Babits Mihaly sétany a telepulési értékek megdvasa
91. | 6555/4|Babits Mihaly sétany a telepulési értékek megdvasa
92. |6556/1 |Tancsics Mihaly utca 21 a telepulési értékek megdvasa
93. | 6556/2 |Babits Mihaly koz a telepulési értékek megdvasa
94. | 6557/3 |Tancsics Mihaly utca 25. a telepllési értékek megbvasa
95. | 6557/4 |Babits Mihaly sétany a telepulési értékek megdvasa
96. | 6557/5|Tancsics Mihaly utca 23., Babits Mihaly a telepulési értékek megbvasa
sétany 5/a.
97. |6557/6 |Babits Mihaly sétany 5/b. a telepulési értékek megdvasa
98. | 6558 [Tancsics Mihdly utca 27. a telepilési értékek megévasa
99. | 6559 |Babits Mihaly sétany 2. a telepulési értékek megévasa
100. | 6561/1 |Bécsi kapu tér 1. a telepulési értékek megévasa
101.| 6566 |Fortuna utca 25. a telepulési értékek megdvasa
102. | 6567 |Fortuna utca 23. a telepulési értékek megévasa
103.| 6568 |[Tancsics Mihaly utca 26. a telepulési értékek megovasa
104. | 6569 [Fortuna utca 19. a telepulési értékek megdvasa
105. | 6570 |[Fortuna utca 17. a telepllési értékek megdvasa
106. | 6572 |Fortuna utca 13. a teleplilési értékek megovasa
107. | 6573 |Fortuna utca 11. a telepulési értékek megbvasa




108. | 6574 |Fortuna utca 9. a telepllési értékek megévasa
109. | 6575 |[Tancsics Mihaly utca 24. a telepuilési értékek megdvasa
110. | 6578 [Tancsics Mihaly utca 18. a telepuilési értékek megdvasa
111.| 6579 |Tancsics Mihaly utca 16. a telepulési értékek megévasa
112.| 6580 ([Tancsics Mihaly utca 14. a telepulési értékek megdvasa
113.| 6581 [Tancsics Mihaly utca 12. a telepuilési értékek meg'évésa
114.| 6582 |Tancsics Mihaly utca 10. a telepUlési értékek megévasa
115.| 6583 [Tancsics Mihaly utca 8. a telepuilési értékek megdvasa
116. | 6584/1 [Tancsics Mihaly utca 7. a telepulési értékek megdvasa
117. | 6584/2 [Tancsics Mihaly utca 6. a telepulési értékek megdvasa
118. | 6585/1 [Tancsics Mihaly utca 4. a telepulési értékek megdvasa
119. | 6585/2 [Fortuna utca 5. a telepulési értékek megdvasa
120.| 6586 [Fortuna utca 3. a telepulési értékek megdvasa
121.| 6587 |Fortuna utca 1., Hess Andrés tér 3., a telepulési értékek megdvasa
Tancsics Mihaly utca 2.
122.| 6594 |Kard utca 2., Fortuna utca 18. a telepulési értékek megdvasa
123.| 6596 |Fortuna utca 14. a telepulési értékek megdvasa
124.| 6597 |Fortuna utca 12. a telepulési értékek megdvéasa
125.| 6598 |Fortuna utca 10. a telepulési értékek megdvasa
126.| 6599 |Fortuna utca 8. a telepulési értékek megdvasa
127.| 6600 [Fortuna utca 6. a telepUlési értékek megdvasa
128.| 6601 |Fortuna utca 4. a telepulési értékek megévasa
129.| 6602 |Fortuna kéz 3., Orszédghaz utca 5. a telepllési értékek megdvasa
130. | 6603 |Orszaghaz utca 7. a telepulési értékek megdvasa
131.| 6604 |Orszaghaz utca 9. a telepUlési értékek megdvasa
132.| 6605 |Orszéghaz utca 11. a telepulési értékek megoévasa
133.| 6606 [Orszaghaz utca 13. a telepulési értékek megdvasa
134.| 6607 |Orszdghaz utca 15. a telepulési értékek megdvasa
135.| 6608 |Orszéghaz utca 17. a telepUlési értékek megovésa
136.| 6609 |Orszaghdaz utca 19., Kard utca 6. a telepulési értékek megdvasa
137.| 6610 |Kard utca 4. a telepllési értékek megdvasa
138.| 6612 |Orszaghaz utca 21., Kard utca 5. a telepulési értékek megovasa
139.| 6614 |Orszaghaz utca 23. a telepulési értékek megdvasa
140. | 6618 |Kard utca 1., Bécsi kapu tér 8. a telepulési értékek megdvasa
141.| 6619 |Bécsikapu tér 7. a teleplilési értékek megovasa
142, | 6620 |Bécsikapu tér 6. a teleptilési értékek megdvasa
143.| 6621 |Nandor utca 2., Bécsi kapu tér 5. a telepUlési eértékek megovasa
144. | 6630 |Nandor utca 9., Orszaghdz utca 31. a telepuilési értékek megdvdasa
145.| 6631 |Orszaghaz utca 33. a telepllési értékek megdvasa
146. | 6635/2 |Orszaghaz utca, Anjou bastya sarok a telepulési értékek megdvasa




147.|16639/1 |Uri utca 55. a telepUlési értékek megdvasa
148. |6639/2 |Uri utca 53. a telepulési értékek megdvasa
149. | 6641/2 |Orszaghaz utca 26. a telepuilési értékek megdvasa
150. | 6641/3 |Uri utca 47. a telepllési értékek megdvasa
151.| 6643 |Orszaghaz utca 24. a telepulési értékek megbvasa
152.| 6644 |Orszéghaz utca 22. a telepulési értékek megdvésa
153. | 6645 |Orszaghéaz utca 20. a telepUlési értékek megbvasa
154. | 6646 |Orszaghaz utca 18. a telepUlési értékek megoévasa
155. | 6647 |Orszéghaz utca 16. a telepulési értékek megdvasa
156. | 6649 |Uri utca 45. a teleplilési értékek megbvéasa
157. | 6650 |Uri utca 55. a telepilési értékek megévasa
158.| 6651 |Uriutca41. a teleplilési értékek megdvésa
159. | 6653 |Uri utca 39, Darda utca 4. a telepulési értékek megévdsa
160. | 6654 |Uri utca 37. a teleplilési értékek megévasa
1671.| 6655 |Uri utca 35. a telepulési értékek megévésa
162.| 6656 |Uri utca 33. a telepUlési értékek megdvésa
163. | 6657 |Uriutca 31. a telepulési értékek megdvasa
164. | 6658 |Uriutca 29. a telepulési értékek megévasa
165.| 6659 |Uri utca 27. a teleplilési értékek megbvéasa
166. | 6660 |Darda utca 2., Orszaghaz utca 14. a telepuilési értékek megbvasa
167.| 6662 |Orszaghaz utca 10, a telepllési értékek megdvasa
168. | 6663 |Orszaghaz utca 8. a telepUlési értékek megdvasa
169.| 6664 |Orszaghaz utca 6. a telepulési értékek megdvasa
170. | 6665 |Orszaghaz utca 4. a telepulési értékek megbvasa
171.| 6666 |Orszaghaz utca 2. a telepulési értékek megdvasa
172.| 6667 |Szenthdromsag tér 7-8., Szentharomsag a telepulési értékek megdvasa
utca 1., 3.
173.| 6670 |Szentharomsag utca 5. a telepllési értékek megdvasa
174.| 6671 |Szenthdromsag utca 5. a telepulési értékek megdvasa
175. | 6672 |Uri utca 25. a telepUlési értékek megdvasa
176. | 6678 |Toth Arpad sétany 24., Uri utca 32. a telepulési értékek megdvasa
177.| 6679 [T6th Arpad sétany 25., Uri utca 34. a teleplilési értékek megdvasa
178.| 6680 |Téth Arpéad sétany 26., Uri utca 36. a telepUlési értékek megdvasa
179. | 6681 [T6th Arpad sétény 27., Uri utca 38. a teleplilési értékek megdvasa
180. | 6683 |Uri utca 40., Néegylet utca 1 a telepulési értékek megévasa
181. | 6684/2 |Uri utca 42-44. a telepilési értékek megbévasa
182. | 6685 |Uri utca 46-50. a telepilési értékek megévasa
183. | 6686 [T6th Arpad sétany 31., Uri utca 52. a teleplilési értékek megdvésa
184, | 6687 [T6th Arpad sétany 32., Uri utca 54-56. a teleplilési értékek megévésa
185. | 6688 |T6th Arpad sétany 33., Uri utca 58. a telepUlési értékek megévésa




186. | 6690 |T6th Arpad sétany 35., Lant utca 2., Uri a telepulési értékek megdvasa
utca 62.

187.| 6692 [T6th Arpad sétany 36., Lant utca 1., Uri a telepilési értékek megdvésa
utca 64-66.

188. | 6694 [T6th Arpad sétany 38., Uri utca 70. a teleplilési értékek megdvésa

189. | 6695 |Toth Arpad sétany 39, Kapisztrén tér 5., a telepulési értékek megdvasa

Uri utca 72.




Altalanos indokolas

A hatalyos Keruleti Epitési Szabalyzat (KESZ) 2000-ben készilt, és noha ez eltelt évtizedekben tébbszér
lett modositva, a megvaltozott jogi kornyezet miatt mdr teljes atdolgozast igényelt. A legfontosabb jogi
véltozas a Févarosi Onkormanyzat altal 2015-ben megalkotott Budapest Uj teleplilésszerkezeti terve (a
tovabbiakban: TSZT) és a Févarosi Rendezési Szabdlyzata (a tovabbiakban: FRSZ), amelyek a Févaros teljes
kbzigazgatasi terlletére vonatkoznak. Ez a két telepUlésrendezési eszkdz egy teljesen (j szabdlyrendszert
alkotott, a régitél (amin a jelenleg hatélyos KESZ-lnk alapul) eltéré dvezeti megnevezésekkel, Uijfajta
beépitettség és szinttertlet szamitasokkal, magassagi korlatokkal. A Févarosi kerlletek szamara kévelezé
a Févérosi Onkormanyzat szabélyozdsanak atvezetése, ez egyfajta jogharmonizaciés feladat. Az
atvezetésnél lehetséges tovabbi szigoritas a févarosi szabalyozashoz képest, de annak paramétereit a
keruleti szabalyozas nem lépheti tll. Az Uj KESZ tervezet alapvetéen megfeleltethetd a hatalyos KESZ
legfontosabb szabalyainak: tobblet beépitést, magasabb éplileteket az Uj szabdlyozds sem enged,
noveltik a zéldfellletek méretét, figyelemmel voltunk a klimavédelmi szempontokra és az okos varos
fejlesztési lehet8ségeire. A KESZ szabalyrendszerével megfeleld alapot kivanunk biztosftani az értékérzé,
élhetd és egyben fenntarthat6 kerllet széméra. A KESZ elkészitése és jovéhagyésa egy soklépcsés,
id6igényes folyamat volt, amelyet a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajétos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) szabélyoz a
2021. nyara el6tt megkezdett eljarasokban. Jelen esetben az Uj KESZ egyeztetése teljes eljarasban tortént
(egyidejlleg az Ujonnan elkészitett kerlleti TelepUlésfejlesztési Koncepcidval, Integrélt Telepilésfejlesztési
Stratégiaval és a telepUléskép védelmérdl sz6l6 helyi rendeletlnk felllvizsgélataval). 1dén Gsszel a
Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testiilete elfogadta a kerilet Telepllésfejlesztési Koncepcidjat és
el6készité munkarészei az épitési szabalyzatnak. Az egyeztetések soran Budapest I. kerllet Budavari
Onkormanyzatanak a partnerségi egyeztetésrél sz616 6/2017 (1. 23.) Snkormanyzati rendeletét pontosan
betartottunk, hogy a civil szféra és a lakossag is beleszolast kaphasson a tervezési folyamatba:
hirdet&fellleteinken, a honlapunkon és a Varnegyed Ujséagban kdzzétettik az elézetes tajékoztatast, majd
a véleményezésre torténd felhivast és a rendelet tervezetét, illetve elérését, valamint két lakossagi forumot
is tartottunk a Varoshaza épuletében.

Részletes indokolas
Az 1-3. 8-hoz
Itt kerUl meghatérozasra a rendelet hatdlya, mellékletei és az értelmezd rendelkezések.
A 4-6. 8-hoz
Itt kerUl meghatérozasra a rendelet hatalya, mellékletei és az értelmezd rendelkezések.
A 7-11.8-hoz
Ezek a paragrafusok rendelkeznek a kdzterilet alakitdsara és hasznalatara vonatkozé eléirdsokrol.
A 12-15. 8-hoz

A KESZ mellékletében feltlintetett veszélyeztetett, valamint korlétozéssal érintett terlleteken lévé
ingatlanok hasznositédsénal fennallé korlatokat tartalmazza (vonalas kézmUvek, metré biztonségi dvezete,
vilagorokségi helyszin).

A 16-45. §8-hoz

Ezek a paragrafusok részletezik az épités dltaldnos szabdlyait: kitérnek az épitési hely és beépités
megengedett moédjadra (zértsorl, szabadonalld), megengedett mértékére (beépitettség, szintterulet),



meghatarozzak a kialakult (,K" jel() épitési paraméterekkel szabélyozott telkek egyedi elbirdsait, valamint
amagassagi korlatozasokat is szdmba veszik. Itt torténik rendelkezés a lakdsok, a terepszint alatti beépités,
az allattart6 épitmények, az izemanyagtoltd allomasok, a tdmfalak, a tereprendezés, a melléképitmények,
tovabba az egyéb épitmények létesitési feltételeirdl.

A 46-52. 8-hoz

Itt jelennek meg a kdézmivek kialakitdsara, a vizrendezésre és csapadékviz elvezetésére vonatkozo
szabélyok.

Az 53. 8-hoz és az 54. §-hoz
A személygépjarmUvek parkoldsanak helyi szabalyait tartalmazza.
Az 55. 8-hoz és az 56. §-hoz
Az épitési Ovezetekre és azok zéldfellileteire vonatkozd eldirdsok.
Az 57-75. 8-hoz

A KESZ ezen fejezetei a beépitésre szant teriletek részletes elSirasait tartalmazza évezetenként (az
Ovezeteket a f@varosi telepllésszerkezeti terv jelolte ki), melyek a lakéteruleti besoroldsd Ovezetek
(nagyvarosias, kisvarosias) a varoskdzponti, az intézményi, a rekredcids, a kdzlekedési, a vizkezelési és
honvédelmi célra szolgald dvezetek.

A 76-88. 8-hoz

Itt a beépitésre nem szant terlletek eldirasait listdzza a rendelet. Ezek a kdzuti és kotottpalyas kozlekedési
terUletek, a zoldterdletek, a folydvizek medre és partja, a vizgazdalkodasi tertletek, a burkolt kézterek és
a régészeti bemutato tertlet.

A 89. 8-hoz
Hatélytalanitja a régi KESZ-t, azaz a tdbbszér médosftott 16/2000 (VIIl. 15.) sz&mu helyi rendeletet.
A 90. 8-hoz

Az U] KESZ hatélyba lépésérs! rendelkezé szakasz.



